Harsany K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
.../2025. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
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Harsany Koézség Onkormdnyzatdnak Képvisels-testiilete Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a
magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés elSirasaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatdrozott feladatkérében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésben biztositott véleményezési jogkérében eljaré
allami  fGépitészi, népegészségligyi, ingatlanlgyi, 0Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hatdskorében eljdré Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal; Blikki Nemzeti Park |gazgatdsag; tlizvédelmi, polgdri védelmi, valamint terileti vizligyi
és terileti vizvédelmi hatdsagként eljaré Borsod-Abaulj-Zemplén Varmegyei Katasztréfavédelmi
lgazgatdsag; Orszagos Viziigyi FGigazgatdsag; Eszak-Magyarorszagi Viziigyi Igazgatdsag; Budapest
FGvaros Kormanyhivatala Kozlekedési F6osztaly; kozlekedésért felelés miniszter; Nemzeti Kozlekedési
Hatésdg, mint légikdzlekedési hatdsag; Honvédelmi Minisztérium Allami Léglgyi FSosztaly, mint
Katonai Léglgyi Hivatal, Nemzeti Foldigyi Kézpont; honvédelemért felel6s miniszter; Borsod-Abauj-
Zemplén Varmegyei Rendér-fékapitanysdg; banyafelligyeleti hataskorében eljaré Szabalyozott
Tevékenységek Fellgyeleti Hatésaga Banydaszati és Gazipari F6osztaly Miskolci Banyafelligyeleti
Osztdly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Miskolci Hatdsagi lroda; Budapest Févaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi FSosztaly; a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Onkormanyzat,
Kisgy6r Kozség Onkormanyzata, Biikkaranyos Kézség Onkormanyzata, Em&d Varos Onkormanyzata,
Vatta Kozség Onkormdényzata, Borsodgeszt Kézség Onkormanyzata, tovabba a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti partnerek vélemény kikérésével,
a kovetkezéket rendeli el:

l. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet alkalmazasa

1.8

(1) Harsany Kozség kozigazgatasi teriiletén a magyar épitészetr6l szélé 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.), szerinti épitési tevékenységet folytatni és telket alakitani a mindenkor hatalyos
jogszabalyok, kiilondsen az Méptv., a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: TEKA), a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elGirdsai, tovabba a telepiléskép
védelmérél sz6l6 helyi rendelet (tovabbiakban: TKR) szerint, valamint e rendeletben és ennek



a) 1. mellékletét képezd6 T-4 jell, a Kozség igazgatasi teriiletére vonatkozd szabalyozasi terv és
jelmagyarazata (tovabbiakban: SZT),

.....

tartalmazo tdblazatban,

c) 3. mellékletét képez6, az épitési Ovezetekben és az dvezetekben elhelyezhet6 és tiltott
rendeltetéseket tartalmazo tablazatban foglaltak szerint szabad.

d) 4. mellékletét képez6, a bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett
terliletek adatait tartalmazé tablazatokban foglaltak szerint szabad.

(2) Erendelet alkalmazasaban az aldbbi fogalom kerilt meghatarozasra:

/////

b) Kézmdliipari épllet: olyan ipari vagy lUzemi rendeltetés(i épiilet, amelyben a f6helyiségek
Osszes alapterilete nem haladja meg a 100 m2-t, a foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 6 és az
Uzem m(ikodése soran kielégiti a lakdterilletre megdllapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi
kovetelményeket.

c) Kialakithaté telek legkisebb szélessége: a telek homlokvonaldan mért legkisebb
telekszélesség. Saroktelek esetén a legkisebb telekszélesség értékén, a telek rovidebb
homlokvonalan meghatdrozott méretet kell érteni, mely 18 m-nél nem lehet kisebb érték.

d) Meglévd éplilet: az ingatlanon allé, szabalyosan l|étesiilt, vagy |étesiilé éplilet jogszabaly
szerinti fogalmanak megfelel6 épiilet.

e) Melléképlilet: az épitmények azon csoportja, amelyek a f&épitmények hasznalatat
kiegészitik, kulondlléan éplilnek és nem minGsiilnek melléképitménynek. Melléképiletek
kiilonosen: gardzs, nyari konyha, faskamra, szerszamtdrold, barkacsmuihely, fedett
Uszdmedence, szauna, sport- és fitnesz épilet. A ketténél tobb gépkocsi taroldsara alkalmas
sorgarazs nem mindsul melléképiletnek.

f) Munkésszallo/Munkasszallas: olyan széllashely, amely a szallashely-szolgaltatd tulajdonat
képezG vagy dltala barmilyen jogcimen hasznalt szallashely, amely tébb mint 10 fér6helyes vagy
tobb mint 3 szoba kiaddsara alkalmas, valamint a munkaaddval hatdrozatlan idejli vagy
id6tartamban nem korlatozott, hatarozott idejli munkaviszonyban 1év6 olyan maganszemély
elhelyezésére szolgdl, akinek nincs lakdhelye azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van.
Tovadbba olyan szalldshely, amely a nem zleti célu kozdsségi, szabadidés szallashely-
szolgéltatasrol szél6 173/2003. (X. 28.) Korm. rendeletben meghatarozott.

g) Oldalhataron allé épilet elhelyezés: az oldalhataron all6 beépitési médhoz tartozé olyan
legalabb 5 méteres épliletrésze a telekhatarral azonos épitési hatarvonaltdl 3,0 méteren belil
keril elhelyezésre.

h) Szabadon 4ll6 épllet elhelyezés (oldalhataron allé beépitési mdéd esetén): az oldalhataron
allé beépitési mddhoz tartozd épiilet elhelyezés, ahol az épiilet a telekhatarral azonos épitési
hatarvonaltdl mérten (eltéré elGiras hianydban) a szabalyozott parkanymagassag fele
tdvolsagra, de legaldbb 3 méterre keriil elhelyezésre, a szemkozti oldalkert legkisebb szélességi
mérete megegyezik az érintett oldalhataron allé beépitési mdd szerinti épitési ovezet oldalkerti



méretével. Az ilyen épilet elhelyezés legalabb 20 métert elér6 telekszélesség esetén
alkalmazhatd.
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2. A szabalyozasi terv elemei és elGirasainak alkalmazasa
2.8

(1) A kotelezd, a javasolt, a mas jogszabaly altal elrendelt kotelez6 szabdlyozasi elemeket és a
tdjékoztatd elemeket a SZT tartalmazza.

(2) A mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemek vonatkozasdban e rendelet elGirasain tul a
kapcsolddo jogszabalyok szerint kell eljarni.

Il. Fejezet
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Az épitett kérnyezet alakitdsdra vonatkozo dltaldnos elGirdsok

3. Az épités altalanos feltételei

3.8

(1) A meglévs, mar kialakitott telkek abban az esetben épithetdk be, ha a telekre vonatkozé orszagos
és helyi épitési elGirasok betarthatdk, kozmdivesithets, amelynek megkozelithetGsége kozteriiletrdl
vagy maganutroél kozvetlendl biztositott.

(2) Amennyiben a telek jelenlegi beépitési mdédja és az el6kert nagysaga nem felel meg az épitési
el6irdsoknak, az elGirastol eltéré beépitési mod bévitésnél, atalakitasnal megtarthatd, az orszagos és

,,,,,

(3) A telek, épitési telek megkozelithetének tekinthetd, abban az esetben is, amennyiben a
kozterilettel, maganuttal vagy arok, vizfolyds, patak, vizmosds, csatorna felett atvezetett hidon
legaldbb 3 m széles van kapcsolata.

(4) A telepllés épitési Ovezeteiben a minimdlis zoldfeliileti aranynak megfelel6 nagysagu
zoldfelliletbe nem szdmithatd be a gyephézagos térburkolat.

(5) Melléképilet épitési helyen belll épithetd.

(6) Az ingatlanon melléképitmény, vagy kiegészité rendeltetésli épitmény Onalldan, f6épitmény
megvaldsulasa el6tt kizardlag, - az épitési engedély vagy egyszerl bejelentési dokumentacidval
aldtdmasztott - épitési tevékenységgel, vagy a telek karbantartasaval 6sszefliggésben helyezhetd el.

(7) Terepszint alatti épitmény, illetve épiiletrész beépitésre szdnt terileten
a) csak épitési helyen belil,

b) a megengedett legnagyobb beépithetfséggel megegyezd mértékben létesithetd, a (2)
bekezdés figyelembevételével.

(8) Nem mindsil terepszint alatti épitménynek az épiiletek pincesszintje.



(9) Hitéleti rendeltetést tartalmazd éplilet esetén szabdlyozott legnagyobb parkanymagassag
mértéke a harangtorony, haranglab magassagi értékével ndvelhetd.

(10) A 3. mellékletben , F”-el jelolt, feltétellel elhelyezhet6 rendeltetések kizardlag a telepliilésképi
kovetelményekhez vald illeszkedés és az e rendelet szerinti el6irdsok egyiittes teljeslilése esetében
helyezheték el.

4. Beépitési mdd, beépitési hely
4.8

(1) Az épitési telkeken az épitési helyet — amennyiben a szabdlyozasi terv épitési hely jel6lést nem
tartalmaz — a (2) — (7) bekezdésben foglaltak szerint kell lehatarolni.

(2) Oldalhataron allé beépités esetén az egyik épitési hatarvonal az északi irdnyhoz kozelebb esé
telekhatar, vagy a telektémbben kialakult telekhatar.

(3) Az el6kert mérete az épitési 6vezetre vonatkozo kilon elGiras szerinti, vagy a szabalyozasi terven
jelolt, ennek hianyaban 5 méter.

(4) Oldalhataron allo beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete épitési ovezet elGirdsa szerinti,
illetve a szabdlyozasi terven jel6lt, ennek hidnyaban
a) lakéterileten és vegyes teriileten az parkanymagassag, de legalabb 4,0 méter,

b) egyéb épitési dvezetben az parkdnymagassag, de legaldbb 6 méter.

(5) Szabadon all6 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete épitési dvezet elGirdsa szerinti,
illetve a szabalyozasi terven jelolt, ennek hidnydban az épitési dvezetre elbirt parkanymagassag fele,
de legaldbb 3,0 méter,

(6) A hatsékert mérete 6,0 méter, kivéve:
a) ahol az épitési 6vezet elGirdsai masként rendelkeznek,

b) a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 méter, vagy a kialakult allapot szerinti,

c) fekvé telek esetében a hatsdkert legkisebb mérete 3 méter.

(7) Az épitési helyen belil az épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az épitési telken hizédo kézmlivek
felett éplilet, épliletrész nem allhat.
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5. A kialakult beépitésekre vonatkozo eltéré szabalyok alkalmazasa

5.§

(1) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett teriileten meghatarozott beépitési modnak,
az épitési helyre, el6-, oldal- és hatsdkertre vonatkozé el6irdasoknak, vagy az épitési ovezetek, dvezetek
szabalyozasi hatdrértékeinek (beépitettség, zoldfeliilet stb.), a meglévé épilet feldjithatd,
tartdszerkezet valtoztatasa nélkil atalakithatd, rendeltetése megvaltoztathatd, azonban béviteni csak

/////



(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott el6irdsok e rendelet hatalyba lépését megel6z6en jogszerlien
épllt éplletek esetében érvényesithet6k, amennyiben a kialakult beépités a szomszédos telkek,
épitési telkek épitési jogait nem korlatozza.

(3) Felljitas soran az egységes tetGszerkezet kialakithatdsaga érdekében az épitési helyen kiviil esé
tet6rész alakja a teljes tetGszerkezet kialakitdsahoz igazodd mddon atépitheté a szabalyozott
éplletmagassag betartasa mellett.
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6. Telekalakitasra vonatkozo elGirasok

6.8

(1) A 2. melléklet az épitési dvezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tdblazata
tartalmazza az épitési 6vezetek és ovezetek telekalakitassal kapcsolatos paramétereit.

(2) Az épitési Ovezeti és dvezeti paraméterekben eldirt legkisebb kialakithatd telekméretnél kisebb
telek
a) kozmdiépitmények elhelyezése érdekében,
b) kozterilet céljara,
c) telekhatdr rendezés céljabdl, amennyiben a rendezés célja a kialakult allapothoz vald
igazitas,

d) javasolt telekhatar vagy épitési dvezet/ dvezethatar jel6lés esetében kialakithatd.

(3) Az egyes telkeket érint6 kozterileti szabdalyozas végrehajtasa érdekében a telekalakitas akkor is
megengedett, ha a telekteriilet és a zoldfelllet legkisebb mértéke, valamint az el6kert minimalis
mérete az épitési bvezetben, dvezetben meghatarozott érték ald csokken,

(4) Ujonnan nyulvanyos, nyeles telek nem alakithato ki.

(5) Amennyiben a szabdlyozasi vonal éplleteket metsz, a telekalakitast elsé lUtemben ugy kell
megvaldsitani, hogy az érintett épliletnél a tervezett telekhatar, az épllet, szabdlyozasi vonal felé es6
konturvonaldn keriljon kialakitasra. Az épilet bontasat kovetSen a szabalyozdsi vonal szerinti
telekalakitast legkés6bb a kiszolgald utat érintd épitési tevékenység megkezdéséig kell elvégezni.

(6) Telekalakitas soran nem alakulhat ki kdzlekedési, zold vagy kdzm célu telek kivételével Gj zarvany
vagy Uszotelek.

(7) Beépitésre szant teriileten az épitési 6vezet hatdra javasolt telekhatarnak tekintendd.
(8) Kulonbozb épitési Ovezetbe vagy Ovezetbe tartozo telkek telekdsszevonasa nem megengedett.

(9) Falusias lakd épitési dvezetekben az utcaképet alakitd épiiletek - kivéve az ott elhelyezhet6
kozépuleteket - ritmusanak biztositasa érdekében a kialakitasra keril6 telkek az utcavonalon legfeljebb
40,0 méter szélességliek lehetnek, az Ujonnan kialakithato legnagyobb telekteriilet mérete pedig nem
haladhatja meg a 2500 m2-t.

(10) Kertvarosias lakoé épitési 6vezetekben az utcaképet alakito épuletek - kivéve az ott elhelyezhetd
kozépuleteket - ritmusanak biztositasa érdekében a kialakitasra keril6 telkek az utcavonalon legfeljebb


https://or.njt.hu/eli/v01/443140/r/2022/5#ME2

30,0 méter szélességliek lehetnek, az Ujonnan kialakithatd legnagyobb telekteriilet mérete pedig nem
haladhatja meg a 1500 m2-t.
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7. Zoldfelliletekre vonatkozé elGirasok

7.8

(1) Az épitési ovezetekben az SZT-n "telken belili kotelezé zoldfeliilet"-tel jelolt helyeken és
méretben, haromszintli novényallomanyt (gyep és 40 db cserje/150 m2 és 1 db nagy lombkoronaju
fa/150 m2) kell telepiteni. A novényallomany az Gzemeltetéshez sziikséges mitargyak, kapuk szdamara
megszakithatok, illetve annak 25 %-aban fasitott parkoldk is (a lakoterilettel kdzvetlen hatarolt oldal
kivételével) kialakithatok. A kotelezd zoldfelllet beleszamithaté a telekre elGirt zoldfellilet mértékébe.

e

8. Jarmlivek elhelyezésére vonatkozé el6irasok

8.§

Lakds 6nalld rendeltetési egysége utdn egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani telken beldl.
Amennyiben jogszabdly ennél nagyobb szamu személygépkocsi elhelyezését irja els, Ugy azt az elGirast
kell alkalmazni.

9.8

(1) Atelepiilés teriiletén intézményi, egészségiigyi, kulturdlis, szolgaltatd funkcié esetén az TEKA altal
el6irt parkold szam kozteriileten is kialakithatd a jogszabalynak megfelel6en, amennyiben az a telek
200 m-es korzetében megvaldsithato.

(2) Mindenképpen a telken beliil vagy kozvetleniil a telek el6tti kdzterliletszakaszon biztositanddk a
fenti funkcidju ingatlanok kézvetlen miikodéséhez sziikséges parkoldk (arufeltdltés stb.) valamint a
mozgaskorlatozottak szamdra kialakitott elGiras szerinti szamu parkolod.

9. Kozterulet alakitasra vonatkozo elGirasok

10. §

(1) A kozteriletek hatdrait a szabalyozasi terv meglévd és tervezett szabalyozasi vonalai hataroljak
le.

(2) A kozteriiletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes ingatlanok
haszndlatat nem korldtozé maédon

a) zoldfelliletek alakithatdk ki,
b) koéztargy, valamint

c) kozmd helyezhet6 el, ez utébbi kizarélag abban az esetben, ha terepszint alatt valdsithaté
meg a kozmU elhelyezése, és védGtavolsagot nem igényel. Amennyiben ezek a feltételek nem
teljesiilnek, akkor épitési telket, épitési telek egy részét, vagy épitési telek kozteriilet alakitasbol
visszamaradé részét kell igénybe venni a kozm{( elhelyezéséhez.



11. 8§

(1) Kozterileten zoldfelliletek kialakitasandl a telepitésre kertil6 fajokat gy kell megvalasztani, hogy
a felhaszndlt fas szard novények legaldbb 50%-a honos fajokbdl vagy azok termesztett fajtdibdl
keriljenek ki. Gyiimolcsfat at melletti fasorként alkalmazni nem lehet.

(2) Atervezett parkoldk csak fasitott kialakitasuak lehetnek, 4 parkolé-allas utan 1 lombos, elénevelt
fa telepitése kotelezé.

12. §

(1) Amennyiben a telek és annak gépjarmdvel valé megkozelitését szolgdld teriilet kozott arok,
vizfolyas, patak, vizmosds, csatorna mivelési agban nyilvantartott ingatlan taldlhaté, ugy a teriiletek
kozotti kapcsolat jogszer(i megteremtésével, a kozlekedést lehetévé tevé mlszaki megoldas
biztositasaval az — a kilon jogszabalyban foglaltakra tekintettel - épitési teleknek tekintendé.

(2) A kozuthoz csatlakozast létesiteni a kozut kezel6jének irdsbeli hozzajaruldsdval lehet. Az
Utcsatlakozdast ugy kell kialakitani, hogy az épitési telek kozuthoz csatlakozo terepszintje maximum 0,1
m-rel lehet magasabban az Utkorona szintjénél.

10. Maganutak

13. §

(1) Beépitésre szant terliletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganut, a gazdasagi terilet
épitési ovezetei kivételével, csak kozforgalom eldl el nem zart maganutként alakithato ki.

(2) Kozforgalom eldl el nem zart maganut csak kiszolgdléut, kerékparut vagy gyalogut halozati
szerepet tolthet be, és meglévd kozteriilethez kell csatlakoznia.

(3) A maganut legkisebb szélessége:

a) legfeljebb 50 méter hosszu maganut esetén 6 méter,
b) legfeljebb 100 méter hosszi maganut esetén 10 méter,
c¢) minden mas esetben 12 méter.
(4) A 200 métert meghaladd hosszusagu maganutat, végforduldval kell kialakitani.

(5) A kozforgalom eldl el nem zart magdanut feléli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti
teriletsav elGkertnek mindsil, ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(6) Meglévé magdanut akkor sziintetheté meg, ha az arrdl kiszolgalt telkek a vonatkozd épitési
szabalyoknak tovabbra is maradéktalanul megfeleltethetGek.

(7) Magdanutakat, a kozutakra vonatkozd kodzutak tervezésére vonatkozd szabvanyok szerint kell
megtervezni és kialakitani.

(8) Onkormanyzati kezelésben csak a (7) bekezdés szerint megvaldsult utak vehetdk at.



11. K6zmiivek

14. §

(1) A szennyviz és csapadékviz elvezetés, illetve artalommentes elhelyezése a kozlizemi
kézmUhalézat kiépitéséig a vonatkozd TEKA el8irdsok megtartasaval egyedi mddon teljesithetSk az
Ovezetre eldirt teljes kozmUvesitettség esetében is., a (8) bekezdés figyelembevételével.

(2) Ahol a 2. melléklet szerinti teljes kozmdvesitettség kotelezd, de a szennyvizcsatorna halézat még
nem kiépitett, ott a kozlizemi vagy kozcélu haldzat kiépitéséig a szennyviz tisztitasa és elhelyezése
egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy tisztitdmezbvel elldtott oldomedencés mditarggyal vagy
id&szakos taroldsa egyedi zart szennyviztdroldban is megengedett.

(3) A kozizemi szennyvizhal6zat megvaldsulasat kovetéen a teriletet folytatdlagosan haszndlni
kizdrdlag a szennyvizhdldzatra vald rdcsatlakozds mellett lehet.

(4) Teljes kozmlivesités elGirasa esetén a vezetékes gaz egyéb energiahordozd alkalmazasaval
kivalthato.

(5) Epitési oveztek kozmiivesitését kizardlag kozteriiletrdl, vagy kozforgalom szdmdra megnyitott
maganutrél kell megoldani.

(6) Ipari szennyviz keletkezésével jaro tevékenység esetén elbtisztitd mitargy telepitése kotelezé.

(7) Az elektromos elldté halézat Iétesitményeinek biztonsagi Ovezete a széls6 daramvezeték
fligg6leges sikjatél szamitva:

a) 20 kV szabadvezeték: kiiltertileten 5-5 m; belterileten: 2,5-2,5 m,
b) 0,4 kV szabadvezeték: kilteriileten és belteriileten egyarant: 1,25-1,25 m,
c) transzformator allomas: 5 m.

(8) Az 1. melléklet szerinti ,Belvizzel veszélyeztetett terllet” kizdrdlag a vizrendezést kovetben
épithetd be.

Ill. Fejezet

Egyes épitményfajtdkra vonatkozo sajdtos kévetelmények

12. Allattartds céljara szolgal6 épitmények elhelyezésére vonatkozé szabalyok

15. §

(1) Haszonallatok és egyéb allatok tartdsara alkalmas épulet, épitmény létesitése az e rendeletben
foglaltak, valamint a vonatkozé agazati jogszabdlyok betartasa mellett lehetséges.

(2) Az allattartas éplleteit mtargyait ugy kell kialakitani, hogy

a) afelszini, és a felszin alatti vizek fert6zését, karos szennyezését ne idézze elG;



b) az allattartd épitmények létesitésére vagy rendeltetés megvaltoztatdsara az épitésiigyi és a
koérnyezetvédelmi jogszabalyoknak megfelelGen keriiljon sor.

(3) Beépitésre szant terileteken allattartas céljara szolgald épitmény csak épitési helyen beldl
helyezhet6 el.

(4) Allattarté épilet csak oly médon helyezhetd el, hogy az allattartasi tevékenységhél eredd
szagemisszid hatastertlete ne érje el azokat a teriileteket, amelynek lakd az elsédleges rendeltetése.

(5) Falusias lakéteriilet épitési Ovezetben, az épitési telken belll allattartds céljara szolgdld
épitmények a telek teriilet 15%-o0s mértékéig, de maximalisan 150 m2 brutté alapteriletig helyezhet&k
el.

(6) Nagy- és kishaszonallat tartasara szolgdld épitmény minimalis telepitési tavolsaga
a) lakdépilettsl 15 méter,
b) asott kattdl 20 méter,
c) fuart kattol 10 méter,
d) kozterilettél 15 méter,
e) id&szakos és allandd természetes felszini vizfolyds mindkét oldalatdl 50 méter,

f) egészséglgyi, szocidlis, gyermekjoléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatdsi intézmény,
élelmiszeripari GUzem, vagy vendéglatd egység, gyermekjatszotér, sportpalya telekhataratdl 50
méter.

(7) Allattarté épitmények elhelyezésével kapcsolatos kévetelmények:
a) Beépitésre szant teriileten allattarté épiletet és tragyatarolét csak falusias lakoterileten és
kilonleges mez6gazdasagi lizemi teriileten lehet épiteni.
b) Allattarté épiiletet és tragyatdroldt lakéd rendeltetési épiilettsl 10 méternél tavolabb kell
elhelyezni.
c) Haszonallattartd épilet és tragyatarold, az élelmiszertarold, feldolgozé és forgalmazo
|étesitményektbl, tovdbba évoda, egészségligyi intézmények és gydgyszertar telekhataratol
szamitott 50 méteren belll nem épithet6.
d) Uj nagy létszamu ill. nagylizemi allattartd épiletek a lakd és intézményi rendeltetés(i
teriiletek hataratdl 300 méteren beliil nem épitheték.

13. Keritések létesitésére vonatkozo elGirasok

16. &

(1) A telek hatdrvonalain — amennyiben épitési dvezeti el6irds masképp nem rendelkezik — attort
kerités létesithetd.

(2) Uj utcai kerités csak a kozteriileti hatarvonalon, vagy azon belill, vagy a rogzitett szabalyozasi
vonalnak megfelel6en |étesithets és épithet6 at.

(3) Lakodterileten eltéré rendelkezés hianyaban a kozterilet vagy maganut fel6li kerités legmagasabb
pontja 2 méter lehet.



(4) Egyéb teriileten eltérd rendelkezés hidnyaban telekhataron vagy attél szamitva 5 méteren belil
kerités a csatlakozo terepszintek atlagatol szamitva legfeljebb 2,5 méter magassagu lehet.

(5) Kozterileti és telken belil kerités a telepiléskép védelmérdl szolé dnkormanyzati rendelet
figyelembevételével telepithetd. A telken belll keritést, az egyes kiilon hasznalatu telekrészeket, csak
nem tomor keritéssel vagy él6sévénnyel szabad elvalasztani.

(6) Epitési telken, saroktelek kivételével, 30 méter kozteriileti telekhataronként 1 db gépkocsi
behajtasara szolgdld kapu létesithetd, melynek szélessége legfeljebb 5 méter lehet.

14. Pavilon jelleg(i épitmények

17. §

Pavilon jellegl épitmény csak id6szakos eseményekhez kapcsoldddan, vendéglatd rendeltetéssel,
kiils6 arusitdssal |étesithetd vagy Uzemeltethetd, hatarozott idGtartamra maximum 30 napra.

15. Egyéb épiiletek, épitmények
18. §

Az épliletek hasznalatat kiegészit6 funkcidju éplletek (jarmdtarold, egyéb tarold épitmények, kisipari
vagy barkacs mdhely, m(iterem, kiskereskedelmi Uzlet, kazanhaz) a f6 funkciot hordozo épilettel

,,,,,

19. 8§

Konténer telepiléskdzponti vegyes és falusias lakdterileten belll nem helyezhet6 el (kivétel képez az
épités idejére ideglenesen maximum 180 napig elhelyezett épitési konténer, iroda vagy rendezvényt
kiszolgalé konténer modul).

20. §

Felvonuldsi éplilet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett id6tartamara Iétesithetd.
21. §

Lakhatds céljara szolgald lakdkocsi, lakdautd a teleplilés kézigazgatasi teriiletén nem helyezhetd el.

IV. Fejezet

Tdjvédelmi, kérnyezetvédelmi és természetvédelmi kévetelImények

e

16. Taj-és természetvédelem, az él6 kdrnyezet védelmére vonatkozé altalanos el6irasok

22.§

(1) A meglevé értékes névényzet védelmét az épitmények elhelyezésénél figyelembe kell venni.



(2) A kozterlletek terepszint alatti felhasznaldsanal, igy a koézml(ivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal els6bbséget kell biztositani a fasorok, kdzterilleti novényzet elhelyezhetéségének.

(3) Az orszagos kozut kilterileti szakasza mentén — mdszaki lehet6ség esetén — fasort, illetve
tobbszintes kialakitasu zoldsavot kell telepiteni.

(4) Kdalteraleti fasitas, erd@sités, erd6feldjitds a termGhelyi adottsdgoknak és a természetvédelmi
jogszabalyi kovetelményeknek megfelel6en torténhet.

(5) Mezb6gazdasagi és mez6gazdasagi mdlvelés alatt allé lakdterlleten, kilonleges terilet —
mez8gazdasagi (izemi terlileten, valamint erd6teriileten a természet- és kornyezetkimél6 gazdalkodasi
maddszerek, a helyes mez6gazdasagi gyakorlat alkalmazanddk.

(6) A telepllés kozigazgatasi terliletén (j tevékenység csak ugy folytathatd, hogy
a) a legkisebb mértékl kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el6 a kilon jogszabalyok

szerinti kornyezetvédelmi kdvetelményeknek megfeleléen,

b) az elérhetS legjobb technikdkkal megel6zze a kornyezetszennyezést és tamogassa a
fenntarthatd kornyezetgazdalkodast.

(7) A vizfolyasok rendezése, karbantartdsa, vizmosasok megkotése csak a természeti és tdji értékek
karositasa nélkiil, tajba ill6 mdédon, természetes mdédon torténhet.

17. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme

23.§

(1) Epitési tevékenység a kornyezetében taldlhaté m(ivelés alatt 1évé teriiletek rendeltetésszeri
haszndlatat nem korldtozhatja, a terméféld minéségét negativan nem befolyasolhatja.

(2) Epitési tevékenység hatasdra a talajerézié veszélye nem névekedhet.

(3) Védett terilleten tereprendezésre, teriletfeltoltésre csak szennyez6désmentes anyag
haszndlhaté.

24. 8

(1) Orszagos vizminGség védelmi dvezet teriiletén

a) létesitmények kialakitasat ugy kell megoldani, hogy a jogszabalyokban meghatdrozott
szennyez6 anyagoknak a felszin alatti viztérbe torténd kozvetlen bevezetése elkeriilhet6 legyen,
a keletkezd szennyviz szikkasztdasa tilos,

b) atalajba és a vizfolydsokba szennyezett csapadékviz vagy egyéb szennyviz nem keriilhet,

c) a gazdasagi és lizemi terlletnek kijelolt részeken a csapadékviz kezelésérél gondoskodni
szlikséges,

d) a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt taroldkban,
m{(itargyakban torténhet,



e) azallattartd épitményeket minden esetben vizzard szigeteléssel kell kialakitani,

f) tragyatdrolasara alkalmas épitmények, tarolék nem helyezhetSk el 100,0 méternél kdzelebb
a felszini vizfolyasok, csatornak, vizelvezet6 arkok partjatél.

(2) A vizbazis kiils6 védSovezetén belll épiteni és egyéb tevékenységet folytatni a vonatkozé
jogszabdlyok el6irasai szerint lehet.

18. A levegd tisztasaganak védelme

25§

(1) Tilos a kérnyezeti leveg6 olyan mértéku terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken felili
légszennyezettséget okoz.

(2) Levegétisztasag-védelmi szempontbdl védéteriletet igénylS Gj épitmény, |étesitmény kizdrdlag
oly médon alakithaté ki, helyezhetd el, hogy a védéteriilet nem érinthet
a) lakéteriletet, vegyes teriletet, kilonleges sport célu és kiilonleges temetd teriletet,
zoldteriletet, kozjoléti erd6teriletet, tovabba

b) természetvédelmi oltalom alatt all6 teriletet.

(3) A levegé tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket meghaladd
szennyezéssel jard
a) tevékenységet folytatni,

b) Uj épitményt elhelyezni, illetve meglévé rendeltetési mdédot megvaltoztatni nem szabad.

(3) A belterlleten zavard kérnyezeti hatdsu b(izzel jard tertilethasznalat nem folytathaté.

19. Zaj- és rezgés elleni védelem

26. 8§

(1) Zajt, rezgést elGidéz6 lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kilsé zajforrast csak oly mdédon
szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj, rezgés a vonatkozé hatdrértékeket ne haladja meg.

(2) A zajtél védend6 teriileteket kilon jogszabdlyban meghatdrozottak szerint kell figyelembe venni.

20. A term6fold védelme
27. §
(1) Barmely épitési munka sordn a term6fold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos termérétegének

Osszegy(ijtésérél, megfelel6 kezelésérél és a jogszabalyban el6irt Ujrahasznositasarél az épitteté
koteles gondoskodni.

(2) A terilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan 0 tevékenység m(ikodése
engedélyezhet6, amelynél szennyez6 (fert6z6, mérgezd) anyag a talajt nem karositja.

(3) A vizmeder feliszapoldédasat, kedvez6tlen valtozasat okozd, a vizmeder természetes allapotat
vagy funkcionadlis mikddését befolydsolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.



V. Fejezet

Orokségvédelem és régészet

28.§

(1) Azorszagos védelem alatt allé mivi értékekre vonatkozo szabalyokat az orszagos 6rokségvédelmi
jogszabdlyok tartalmazzak.

(2) A helyi jelent6ségli védett mivi értékeket a telepliléskép védelmérdl szélé6 6nkormanyzati
rendelet tartalmazza.

(3) A nyilvantartott régészeti lel6helyeket — mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemként — a
szabdlyozasi tervek jelolik, vonatkozd szabdlyokat az orszagos Orokségvédelmi jogszabalyok
tartalmazzak.

VI. Fejezet

s

Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elbirdsok, védéteriiletek, védétdvolsagok

e

21. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé elGirasok

29.§

(1) Parti sav altal érintett teriileteken a vonatkozd jogszabalyok alapjan végezhet6k tevékenységek.

(2) Az arvizvédelmet nyujté védvonaltdl a mentett oldalon 110 m-es sdvban fakadoviz
el6fordulasaval kell szamolni, épitési tevékenységet, tereprendezést erre tekintettel lehet végezni, a
vizligyi hatdosaggal egyeztetett médon.

(3) Szabalyozasi terven jelolt fakadd és szivargd vizek altal veszélyeztetett terileten, belvizjarta
terileten:

a) a foldszinti padlészint magassagat az el6fordult legmagasabb eldntési szinthez képest
legalabb 0,60 méterrel magasabban kell kialakitani, pince és pincesszint nem létesithet6.

b) az épilet alapozasat és a felszin alatt létesitett helyiségek szerkezeteinek teherbirdsat és
szigetelését a helyiségben tervezett tevékenységhez tartozd szdrazsagi kovetelmény
figyelembevételével geotechnikai vizsgdlat alapjan Ugy kell méretezni, hogy az szamoljon a vizek
okozta terheléssel.

(4) Vizbazis hidrogeoldgiai "B" védGovezetével érintett terlileten a vonatkozd jogszabaly elGirasai
szerint létesithet6 a 3. melléklet 1. pontja szerinti rendeltetés.

(5) Deflaciéérzékeny teriletként lehatdrolt terilet, foldtani veszélyforrassal veszélyeztetett
terliletnek mindsil. A terilet hasznalata sordn a foldtani veszélyforrassal valé veszélyeztetettséget
figyelembe vevé miszaki megolddsokat kell alkalmazni.

30. §

(1) A szabalyozasi tervlapon jelolt védéteriiletek, védétavolsagok tekintetében az ezeket elrendel6
jogszabalyokban szerepl§ el6irdsok az irdnyaddak.
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(2) A temet6k 50 m-es kornyezetében kegyeletsérts, zajos tevékenység folytatasat lehetévé tévé
funkcidju/rendeltetésii épulet/épitmény nem helyezhetd el.

(3) A nagynyomasu gdzvezeték tengelyt6l mért 20-20 méteres védG6tavolsagon belll épitmény csak
a kdzm( szolgaltatdjanak hozzajaruldsaval helyezheté el.

(4) A nagykozépnyomadsu gdzvezeték tengelyt6l mért 6-6 méteres védGtavolsagon belll épitmény
csak a kozm( szolgdltatdjanak hozzajarulasaval helyezhet6 el.

VII. Fejezet

2z 7.

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
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22. Epitési ovezetekre és dvezetekre vonatkozé altalanos el6irasok

31. 8§

(1) Azépitési ovezetek és dvezetek épitési haszndlatanak hatarértékeit a 2. szamu melléklet az épitési
ovezetek, ovezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyainak tdblazata tartalmazza.

(2) Az épitési dvezetekben és dvezetekben rendeltetéseket elhelyezni az TEKA-ban meghatarozott
el6irasok, valamint a 3. melléklet az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések, 3. melléklet 1. pont
Rendeltetés, 6nalld rendeltetési egység, a 3. melléklet 2. pont Melléképitmények és a 3. melléklet 3.
pontja Egyéb épitmények tablazatai szerint lehet.

(3) Epitménynek mindsilé antennatartd szerkezet a telepiilésképi rendelet el8irdsai szerint
|étesithetd.

(4) Amennyiben a teleplilésen a szennyvizhaldzat kiépitésre keriilt, 3. melléklet 1. pontja szerinti
rendeltetés csak a szennyvizhaldzatra vald racsatlakozas esetén |étesithetd.

23. Beépitésre szant teriiletek

32. §
A beépitésre szant teriilet épitési dvezetei a kovetkez6k:

a) Lakéterilet
aa) Kertvarosias lakoterlet (Lke)

ab) Falusias lakoteriilet (Lf)
b) Telepiléskozponti vegyes terilet (Vi)

c) Gazdasagi teriilet
ca) Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)

cb) lpari gazdasagi terilet (Gip)

d) Udiiléteriilet, tidiil6hazas (U)

e) Kulonleges beépitésre szant

ea) Pincés terilet (K-Pi)
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eb) Palackozé teriilet (K-Pa)
ec) Sportolasi célu terilet (K-Sp)

ed) Mez6gazdasagi Uzemi terilet (K-m)
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24. Kertvarosias lakateriiletek elGirasai

33.8§

(1) A kertvarosias lakoterilet (Lke) laza beépitésii, Osszefiiggé nagy kertes, elsGsorban lakd
rendeltetésd épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakéteriileten az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza
meg.

(3) A kertvarosias lakéterileteket a Szabalyozasi terv Lke jel(i épitési 6vezetekbe sorolja.
(4) Az Lke épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatdrozza meg.
(5) A kertvarosias lakéterileten rendeltetésenként 500 m2 telekhanyadot kell biztositani.

(6) Egy telken belll négy 6nallo lakd rendeltetési egységbdl kettd rendeltetési egységet, egy
épllettomegen beliil kell elhelyezni.

(7) A kertvarosias lakoteriileten nem zavard hatdsu gazdasagi célu tevékenység részére épitmény
kizardlag csak a telken meglévé vagy a gazdasagi célu épitménnyel egy id6ben megvaldsuld lakdépilet
alapterileti méretét meg nem haladé alapteriilet méretéig helyezhetd el.

(8) A kertvarosias lakéteriileten, ha a telek mérete az épitési 6vezeti elGirasokban meghatarozott egy
rendeltetésre vonatkozd telekhdanyad érték ald csokken, a telek beépithet6, amennyiben az egyéb
épitési elGirasok teljesithetdk.

(9) Az Lke épitési dvezetben, ha a telek szélessége az épitési hely vonalaban 20 m-nél szélesebb, az
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elGirasok betartasaval.

25. Falusias lakéteriiletek elGirasai
34. §
(1) A falusias lakéterillet (Lf) lakdépiiletek, a mez6- és az erdGgazdasagi épitmények, tovabba a

lakossagot szolgdld, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgdltatd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Afalusias lakéterileten az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza meg.
(3) A falusias lakéteriileteket a Szabalyozasi terv Lf jel(i épitési ovezetekbe sorolja.

(3) A falusias lakoteriileten rendeltetésenként 600 m2 telekhanyadot kell biztositani azzal, hogy egy
épitési telken legfeljebb 2 rendeltetési egység létesithet, amelybél 1 rendeltetetés lako rendeltetés
legyen. A szennyvizelvezet6-haldzat kiépitésig azonban egy telken csak egy lakast tartalmazo épilet
helyezhet6 el.



(4) Az Lf épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabdlyait a 2. melléklet hatarozza meg.

(5) A falusias lakoterileten a mez6gazdasagi tevékenységhez tartozd, illetve gazdasdagi rendeltetés
foldszintes épliletek esetében a megengedett legnagyobb parkdnymagassag 1,5 méterrel tulléphetd,
amennyiben az épitési hely kozteriilet felé esé részén mar épiilt 6nall6 f6épitmény.

26. Telepiiléskozponti vegyes teriilet

35. 8

(1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt) — a teleplléskdzponti vagy telepilési alkozponti
funkciékkal 0Osszhangban, azok ellatdsa érdekében — a teleplilés mikddését biztositd, a
lakérendeltetést nem zavaré, jellemzGen vegyes rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A telepiléskozpont vegyes teriileten az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet
hatdrozza meg.

(3) Atelepuléskdzpont vegyes terileteket a Szabalyozasi terv Vit jell épitési 6vezetekbe sorolja.
(4) AVt épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatdrozza meg.

(5) Az épitési ovezetekben elhelyezhetd lakdsok szamat ugy kell meghatdrozni, hogy 400 m2
telekteriiletenként egy lakdas épithetd, azzal, hogy egy épitési telken legfeljebb 6 lakas |étesithetd.

(6) lakd rendeltetés(i telkek esetén, az 500 m?-nél kisebb terilet( telkeken egy, az 500-1000 m?

teruletd telkeken legfeljebb kettS darab épilet helyezhetd el, és az 1000 m? teriilet feletti telkeken
legfeljebb harom darab épiilet helyezhet6 el.

(7) A Vt épitési ovezetekben az éplileteket az épitési helyen belll szabadonalléan és oldalhataron
alléan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek mérete azt lehetévé teszi, és a szomszédos telek
Ovezet szerint elGirt beépitését nem korlatozza, illetve a kialakult allapot az egyéb elSirdsok betartdsa
mellett ezt lehet6vé teszi.

(8) A kialakult méretl telek az 6vezeti szabalyok betartasaval, Uj épilettel Ugy épithetd be, ha a
teriiletén a személygépjarmd parkoldk az el6irds szerinti mértékben elhelyezhetdk, és a szomszédos
telken épithetd terv szerinti éplilet épitését sem akaddlyozza.

27. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek elGirasai
36. §
(1) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) a kdrnyezetre jelentds kedvezétlen hatast

nem gyakorlé gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésd épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terlileten az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket a 3.
melléklet hatarozza meg.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlileteket a Szabalyozasi terv Gksz jel(i épitési dvezetbe
sorolja.



(4) A Gksz épitési 6vezet telekalakitdsi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatdrozza meg.

(5) Az épitési ovezetekben az el6kert mérete, amennyiben a szabalyozasi terv nem szabalyozza, 10
méter.

(6) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terileten a gazdasagi tevékenységi célu épileten belll
elhelyezett laké rendeltetés (szolgalati lakas) nem haladhatja meg a gazdasdgi rendeltetésd épiiletrész
alapteriiletének 20%-at.

(7) Az Ovezetben a szabalyozasi terven jelolt helyen, a telek kotelezé zoldteriileteként, 3 szintes
novényallomany létesitendd, a teljes telekméret minden 200 m2-e utan 1 db, el6nevelt lombos fa
Gltetendd.

(8) Ahol a gazdasagi teriilet telke lakoterilettel kdzvetlenil hataros, a lakéteriilet telek hataratdl
mért 15 m-en bellil Gzemi épilet, tehergépjarmivek taroldja, parkoldja nem helyezhet6 el, a
teherszallitast bonyolité kapubehajtd nem alakithato ki.

(9) Az épitési helybél kinyuld, vagy a telek kotelez6 zoldfellletébe nyuld meglévé épiilet:
a) feldjithato,
b) lapostetds épiilet magastetds éplletté alakithato,
c) atet6tér beépithetd, térdfal épitése megengedett,

d) a meglevé épllet bévithetd az épitési helyen belil, ha funkcidja tarold, raktar, iroda, lakas,
vagy olyan tevékenység helye lehet, mely a szomszédos 6vezetre zavard hatdst nem jelent.

(10) A telek kotelez6 zoldfellleti megszakitasaval Uj épllet, ingatlan megkozelitését szolgald ut
épithetd, amennyiben a tervezett tevékenység a szomszédos dvezetre zavard hatast nem jelent.

28. Ipari gazdasagi teriiletek elGirasai

37.8

(1) Az ipari gazdasagi terilet (Gip) a kdrnyezetre jelent6s kedvez6tlen hatast gyakorld, veszélyes,
bliz6s vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal,
egyben tartalmazhat a kérnyezetre jelent6s kedvez6tlen hatdst nem gyakorlé gazdasagi rendeltetésd
ipari épitményeket is.

(2) Az ipari gazdasagi teriileten az elhelyezhet§ és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza
meg.

(3) Azipari gazdasagi terlleteket a Szabalyozasi terv Gip jell épitési 6vezetbe sorolja.
(4) A Gip épitési ovezet telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.
(5) Az épitési ovezetekben az el6kert mérete 10 méter.

(6) Ipari gazdasagi terileten elGirt legnagyobb parkanymagassagtdl egyedi esetekben - ha azt a
technoldgia megkoveteli - a beépitett teriilet 10%-daban el lehet térni, legfeljebb 25 méteres
magassagig.



(7) Ipari gazdasdgi terlleten a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil elhelyezett laké
rendeltetés (szolgdlati lakas) nem haladhatja meg a gazdasagi rendeltetésti épiiletrész alapteriletének
20%-at.

(8) Az Ovezetben a szabdlyozasi terven jeldlt helyen, a telek kotelezé zoldterileteként, 3 szintes
novényallomany létesitendd, a teljes telekméret minden 200 m2-e utdn 1 db, el6nevelt lombos fa
Gltetendd.

(9) Ahol a gazdasagi teriilet telke lakoterilettel kdzvetlenil hatdros, a lakéteriilet telek hataratdl
mért 15 m-en bellil Gzemi épiilet, tehergépjarmiivek taroldja, parkoldja nem helyezhetd el, a
teherszallitast bonyolitdé kapubehajtd nem alakithato ki.

(10) Az épitési helybdl kinyuld, vagy a telek kotelez6 zoldfellletébe nyuld meglévé épilet:
a) feldjithato,
b) lapostetds épiilet magastetds épiletté alakithatd,
c) atet6tér beépithetd, térdfal épitése megengedett,

d) a meglevé épllet bévithetd az épitési helyen belil, ha funkcidja tarold, raktar, iroda, lakas,
vagy olyan tevékenység helye lehet, mely a szomszédos Ovezetre zavard hatast nem jelent.

(11) A telek kotelez6 zoldfellleti megszakitasaval Uj épllet, ingatlan megkozelitését szolgald ut
épithetd, amennyiben a tervezett tevékenység a szomszédos dvezetre zavard hatast nem jelent.

e

29. Udiiléhazas tdilGterilet elGirasai

38. 8§

(1) Az GidilBhazas UdiilSteriileten (Ui) jellemzéen ketténél tébb tidiil6egységet magéaba foglald idiil
rendeltetésd épllet és apartmanhaz helyezhet6 el, amely valtozé Gdil6i kor tobbnapos tartézkodasara
szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az
Udilési célu tartézkodasra alkalmas. Udiilhazas idilSteriileten kemping is elhelyezheté.

(2) Az Gdil6Ghazas Udiil6terileten az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza
meg.

(3) Az GiduilGhazas GdilSterileten az GdilGéplleten belil kizardlag egy szolgalati lakas alakithatd ki.
(4) Az iidiil6hazas Gidiil6teriileteket a Szabalyozasi terv Uii-1 jel(i épitési dvezetekbe sorolja.

(5) Az Uii-1 épitési dvezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatdrozza meg.

777

30. Kiilonleges beépitésre szant — Pincés teriilet elGirasai

39. 8§

(1) A kilonleges beépitésre szant — Pincés terlleten (K-Pi) mez6gazdasagi éplletek, tovabba a
lakossdgot szolgald, a terillet haszndlataval 6sszefligg6 kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltato épliletek helyezhetdk el.

(2) Az 6vezetben a meglévd lakdéplletek felujithatdk, uj lakdépiiletek épitése nem megengedett.



(3) Kuldnleges beépitésre szant — Pincés terileten (K-Pi) az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket
a 3. melléklet hatarozza meg.

(4) AKulonleges beépitésre szant — Pincés teriileteket a Szabdlyozasi terv K-Pi jell épitési ovezetekbe
sorolja.

(5) A K-Piépitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.

(6) Az épitési ovezetekben az el6kert mérete, amennyiben a szabdlyozasi terv nem szabalyozza, 5
méter.
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31. Kiilénleges beépitésre szant — Palackozé teriilet elGirasai

40. §

(1) A kllonleges beépitésre szant — Palackozé terilet (K-Pa) kiilonleges helyi sajatossagot hordozé
teriilet, ahol a borfeldolgozashoz és palackozashoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Kulonleges beépitésre szant — Palackozd teriilet (K-Pa) az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetéseket
a 3. melléklet hatarozza meg.

(3) Kulonleges beépitésre szant — Palackozo teriiletet a Szabdalyozasi terv K-Pa jel( épitési ovezetekbe
sorolja.

(4) AK-Pa épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabdlyait a 2. melléklet hatarozza meg.

32. Kiilonleges beépitésre szant — Sportolasi céli teriilet elGirasai
41. §
(1) A kalonleges beépitésre szant — sportoldsi célu teriileten (K-Sp) az elsGdlegesen sport célq, és a

szabadidé eltoltést szolgdld épitmények, id6szakosan, vagy egyid6ben nagy forgalmat vonzd
kozhaszndlatu rendeltetés( épitmények elhelyezésére alkalmas.

(2) AKkilénleges beépitésre szant — Sportolasi célu terilet az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket
a 3. melléklet hatarozza meg.

(3) AKilonleges beépitésre szant — Sportolasi céll terilet, a sport és szabadidé eltoltés rendeltetések
céljara szolgdld épitmények miikodéséhez sziikséges kiszolgald, kiegészité rendeltetések céljara
szolgalo épitmények is elhelyezhet6k.

(4) A kulonleges beépitésre szant — Sportoldsi célu teriilet a Szabalyozasi terv K-Sp jell épitési
Ovezetekbe sorolja.

(5) AK-Sp épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.

(6) A technolégiai épitmények magassagat a technoldgiai igények és méretezések hatdrozzdk meg,
ezekre az parkanymagassagi fels6 hatarérték 15,0 m.



33. Kiilonleges beépitésre szant — mez6gazdasagi lizemi teriiletek elGirasai

42. §

(1) A kulonleges beépitésre szant — mez6gazdasagi lUzemi terilete (K-Mi-1, K-Mi-2) épitési
Ovezetben elsGsorban a novénytermesztéshez, feldolgozashoz, raktarozashoz, valamint a termények
és termékek arusitasahoz kapcsolédd rendeltetések helyezhetSk el. Az épitési Gvezetben a
gyumolcsgazdalkodassal 6sszefligg6 oktatasi, kulturalis rendeltetés is |étesithetd.

(2) Kulonleges beépitésre szant — mez6gazdasagi Gizemi terileten (K-MU-1, K-Mi-2) az elhelyezheté
és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatdrozza meg.

(3) A kaloénleges beépitésre szant — mez6gazdasagi Gzemi teriilete a Szabalyozasi terv K-Mu jeld
épitési dvezetekbe sorolja.

(4) A K-MU-1, K-M{-2 épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza
meg.

(5) Az épitési ovezetekben az el6kert mérete 10 méter, vagy a szabalyozasi terv dltal meghatarozott
érték.

(6) A kilonleges beépitésre szant — mez6gazdasagi Uzemi terileten elSirt legnagyobb
parkanymagassagtél egyedi esetekben - ha azt a technolégia megkoveteli - a beépitett terilet 10%-
aban el lehet térni, legfeljebb 25 méteres magassagig.

(7) Azokban a vegyes hasznalati mez6gazdasagi majorokban, ahol jelenleg az allattartas és az egyéb
gazdasagi tevékenység egylitt van jelen az allattartas a kialakult helyzetnek megfelel6en fenntarthato.
Uj allattarté épiiletet, kijeldlt lakoteriilettsl 300 m-en beliil elhelyezni nem lehet.

(8) Mezbgazdasagi lUzemi épitményt, a sajat telkén, a szomszédos telkek fel6li oldalakon a
szabalyozasi terven jel6lt szélességben telepitett fasor Ultetésével — telken beliili kdtelez8 zéldfeliilet,
védé6fasitds — lehet engedélyezni. Az 6vezetben a teljes telekméret minden 200 m2-e utan 1 db,
elénevelt lombos fa lltetendé.

(9) Az épitési helybdl kinyuld, vagy a telek kotelez6 zoldfeliiletébe nyuld meglévé épiilet:
a) feldjithato,
b) lapostetds épiilet magastetds épiiletté alakithato,
c) atet6tér beépithetd, térdfal épitése megengedett,
d) ameglevé épilet bévithet6 az épitési helyen belil, ha funkcidja tarolo, raktar, iroda, la-kas,

vagy olyan tevékenység helye lehet, mely a szomszédos 6vezetre zavard hatdst nem jelent.

(10) A telek kotelez6 zoldfellleti megszakitasaval G épilet, ingatlan megkozelitését szolgald ut
épithetd, amennyiben a tervezett tevékenység a szomszédos dvezetre zavard hatast nem jelent.



(1)

(1)
(parkold) — a kozteriiletnek nem minGsilé telken megvaldsuld kivételével -, a jarda és gyalogut
(sétany), koztér, kotottpalyas kozlekedési teriilet, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti- és vasuti kozlekedés, tovabba a kozm( és a hirkozlés

34. Beépitésre nem szant teriiletek

43. §

A rendelet hatalya ala tartozé teriileten a beépitésre nem szant teriilet 6vezetei a kovetkezék:
a) Kozlekedési terulet
aa) Koézuti kozlekedési teriilet — Orszagos mellékut (KOu-Om)
ab) Kézuti kdzlekedési teriilet — Helyi gy(jtéut (KOu-Hgy)
ac) Kézuti kdzlekedési teriilet — kiszolgald ut (KOu-K)
ad) Kozuti kdzlekedési teriilet — mez8gazdasagi feltaréut (KOu-Mg)
ae) Kézuti kozlekedési teriilet — gyalogut (KOu-Gy)
b) KézmUelhelyezési terilet (K6zm)
c) Zoldterilet
ca) kozpark (Zkp)
cb) kozkert (Zkk)
d) Erdéterulet
da) Védelmi célu erdéterilet (Ev)
db) Egyéb erdéteriilet (Ee)
e) MezG6gazdasagi terllet
ea) Kertes mez6gazdasagi terilet (Mk)
eb) Altaldnos mezégazdasagi teriilet (M4)
ec) Tajgazdalkodasi mezGgazdasagi teriilet (Mt)
f) Vizgazdalkodasi tertlet (Vg)
g) Természetkozeli terilet (Tk)
h) Kiilénleges beépitésre nem szant terilet
ha) Temet®6 terilet (Kb-T)
hb) Banya tertlet (Kb-B)
hc) Turisztikai tertlet (Kb-Tu)
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35. Kozlekedési teriiletek elGirasai

44.§

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kozut, a kerékparat, a gépjarm(i-varakozdhely

épitményei elhelyezésére szolgal.

(2)

A kozlekedési terlleten az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza meg.



(3) A KOu-Om, KOu-Hgy, KOu-K, KOu-Mg és KOu-Gy kozuti kdzlekedési teriileten a kozlekedést
kiszolgdld épilet, valamint vendéglaté 6nallé rendeltetési egység terasza, épliletnek minGsilé zart
(téliesitett) fogyasztd-, és arusitdtere és zoldfellleti elemek helyezhetGek el.
(4) A kozuti kozlekedési terlileteket a Szabalyozasi terv

a) Kozuti kozlekedési teriilet — Orszagos mellékut (KOu-Om)

c) Kézuti kdzlekedési teriilet — Helyi gy(jtéutak (KOu-Hgy)

d) Kézuti kdzlekedési teriilet — kiszolgald ut (KOu-K)

e) Kozuti kdzlekedési teriilet — mezégazdasagi feltarout (KOu-Mg)

f) K6zuti kozlekedési teriilet — gyalogut (KOu-Gy)

Ovezetekbe sorolja.

(5) A KOu 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.
(6) A kozutak, kozteriiletek kdzlekedési teriiletek szélességét a Szabalyozasi Terv jeloli.

(7) Beépitésre nem szant teriletek 6vezetein épiilet a mezégazdasagi feltarout telekhataratol mért
10 méteren belul nem létesitheté.

36. Kozmiielhelyezési teriilet elGirasai

45. §

(1) A koézmlelhelyezési terilet (K6zm) a kozmellatas épitményei elhelyezésére szolgdl. A terileten
csak a kozmlellatds céljara szolgald épillet helyezheté el, azzal, hogy az agazati jogszabalyok
kézmdelhelyezési kovetelményeit és a védGteriletekre, védGsavokra vonatkozé elSirdasokat alkalmazni
kell.

(2) Akozmiuelhelyezési teriileten az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza
meg.

(3) A kozmdelhelyezési terileteket a Szabdlyozasi terv Kézm jelli 6vezetbe sorolja.

(4) A Kozm ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.
37. Zoldteriletek elGirasai
46. §
(1) A zoldterilet kozpark (Zkp) és kozkert (Zkk) allandéan névényzettel fedett kozteriilet, amely a

telepiilés zoldinfrastrukturaval vald elldtottsagat, klimatikus viszonyainak megGrzését, javitasat,
Okoldgiai rendszerének védelmét, valamint a pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A zoldterileteket a Szabalyozasi terv
a) Zoldterilet — kozpark (Zkp)
b) Zéldterilet — kozkert (Zkk)

ovezetekbe sorolja.

(3) A zoldterileten az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza meg.



(4) A zoldterilet kozpark és kozkert terlleteket a Szabdalyozasi terv Zkp és Zkk jell 6vezetbe sorolja.

(5) A zoldteriilet kozpark és kozkert telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatdrozza
meg.

(6) A zoldterllet kozparknak és kdzkertnek kozutrél, koztérrél kdzvetlenil megkozelithetének kell
lennie.

(7) A zoldterileten elhelyezhet6 a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihenéhely,
tornapalya, gyermekjatszotér stb.) és a terilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet.
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38. Erdéteriiletek elGirasai

47. 8§

(1) Azerddéterilet (Ev, Ee) az erd6gazdalkodds hosszu tavu céljat, a telepilés 6koldgiai rendszerének
megGlrzését, javitdsat és védelmét, a vadgazddlkodast, valamint a pihenést és a szabadidds
tevékenységet egymadssal 6sszehangoltan szolgalé teriiletek 6sszessége.

(2) Az erddéterileteket a Szabalyozasi terv
a) védelmi célu erdéterilet (Ev),
b) egyéb erdéteriilet (Ee)
Ovezetekbe sorolja.

(3) Az erdéterileten az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza meg.
(4) Az erdéteriletek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.

(5) Az erdéteriilethez tartozd, de még nem beerdGsilt terlleteken a mez6gazdasagi hasznalat az
erddsitésig korlatozas nélkil folytathatd, a mez6gazdasagi termeléshez kapcsolddo épliletek azonban
nem létesithetdk.

(6) Egyéb rendeltetésli erdéteriilet Ovezeteiben az 5 ha-t meghaladd teriiletnagysagu telken
legfeljebb a 2. mellékletben meghatdrozott megengedett legnagyobb beépitési mértékkel, de az erd6
rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetdk el, legfeljebb 300 m2 nettd alapterilettel.

(7) Az épliletek, épitmények legmagasabb pontja 6 m.

39. MezdGgazdasagi teriiletek elbirasai

48. §

(1) A mezbgazdasagi teriletek (Mk, M3, Mt) a term&fold mennyiségi és min6ségi védelmét, a
mez6gazdasagi termelés, a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovdbba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és terménytdrolds igényeit egységesen szolgald teriletek.

(2) A mezbgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az dllattartds, az Aallattenyésztés és a
halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és arusitdsara
szolgdld épiletek, a mez6gazdasaggal Osszefligg6 lakd- vagy szallasjellegl és hitéleti éplletek
helyezheték el.



(3) A mez6gazdasagi terlleteken az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza

meg.

(4) A mezGgazdasagi terlileteket a Szabalyozasi terv

a) kertes mez6gazdasagi terilet (Mk)

b) altaldnos mez6gazdasagi teriilet (M3)

c) Tajgazdalkodasi mezGgazdasagi terilet (Mt)

Ovezetekbe sorolja.

(5) Az Mk, Ma és Mt 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.

(6) A mezGgazdasagi terllet 6vezet teriiletén

a) Uj épitményt elhelyezni, a meglévé épitményt atalakitani, béviteni kizarélag a természeti

értékek karositasa nélkul lehet.

b) a tavkozlési és energetikai magasépitmények, potencidlisan kornyezetszennyezd
létesitmények — kiilondsen hulladéklerakd, dogkut, szennyviziszap-taroléd és kezel§,

higtragyatdrold — elhelyezése nem megengedett.

49. §

(1) Mezbgazdasagi terlleten

a) Mk o6vezetek teriletén a 720 m2-t el nem ér6 teriileten éplletet elhelyezni nem szabad,

b) gazdasagi éplletet elhelyezni az aldbbiak szerint lehet:

ba) Mk Ovezetek teriiletén a 720-1500 m2 nagysagu teriileten — a gyep és a szantd
m{velési dgban nyilvantartottak kivételével -egy gazdasagi éplilet és terepszint alatti
épitmény helyezhet6 el,

bb) M3a ovezetek teriiletén a 1500 m2-nél nagyobb teriileten tobb gazdasagi éplilet és
terepszint alatti épitmény helyezhet6 el,

bc) Mt Ovezet teriletén az 5000 m2-nél nagyobb terileten egy gazdasagi épulet
helyezhet6 el. Szanto és gyep (legel, kaszald) mivelési agu telken csak a legeltetéses
allattartdssal, természetvédelmi célu bemutatdssal, ismeretterjesztéssel és a
tdjgazdalkodasi tevékenységgel 6sszefligg6 épitmények, gyimolcs mdvelési agu telken
csak a gyimolcstermesztéssel, -feldolgozdssal és -taroldssal 6sszefliggd épitmények és
rendeltetés helyezhet6 el.

c) lakéépiiletet elhelyezni az aldbbiak szerint lehet:

ca) Mk ovezetek teriletén lakéépiilet nem helyezhet6 el

cb) Ma ovezet teriiletén sz616, gylimolcsos és kert muivelési ag esetén 5000 m2, egyéb
m{ivelési ag esetén 10000 m2 telekterilet felett helyezhet6 el, legfeljebb brutté 300
m?2 alapteriilettel

cc) Mt ovezetek teriiletén lakdépiilet nem helyezhet6 el.

(2) Mezbgazdasagi terileten erdd létesithetd.



(3) Az Mt 6vezetek teriletén Uj birtokkézpont nem létesithetd.
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40. Vizgazdalkodasi teriilet elGirasai

50. §

(1) Avizgazdalkodasiteriilet (Vg) vizgazddlkodasi teriilet a vizek hasznositasat, megGrzését, 6koldgiai
rendszerének védelmét, a vizek kartételei elleni védelmét, tovdbba a lakossagi rekreaciot egymassal
0sszehangoltan szolgald teriilet.

(2) A vizgazddlkodasi terlleteket a Szabdlyozasi terv (Vg) 6vezetbe sorolja.

(3) Avizgazdasagiterileten az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza meg.
(4) A Vg ovezet telekalakitdsi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatdrozza meg.

(5) A Vg ovezet teriletén
a) éplletet elhelyezni csak jogszabalyban foglaltak szerint, a vizligyi igazgatasi szerv
hozzajaruldsdaval lehet,

b) tertletét kdzhasznalat el6l elzarni, lekeriteni nem lehet,

c) teriletén a kbzmu- és kozlekedési Iétesitmények altal el nem foglalt vizparti terileteket
zoldfelliletként kell kialakitani és fenntartani.

(6) Beépitésre szant terileten belll a Vg vizgazdalkodasi terlletek védé- (kezel6) tavolsaga, a
mentett oldalon a toltés 1abatdl szamitott 3 méter.

(7) Vizgazddalkodasi terilet (Vg) ovezeti elGirasai:
a) A Vg Ovezetében a felszini vizek vizmedreinek arvizvédelmi toltések, vizmedrek, patakok,
azok parti sdvja, alldvizek telkei tartoznak. Epitményt elhelyezni nem lehet, kivéve a
szabdlyozassal, ar- és belvizvédelemmel és vizkarelharitassal, valamint a vizi koézlekedéssel
kapcsolatos — az illetékes szakhatdsag altal engedélyezett - létesitményeket. A vizfellletek
mentén semmiféle —a meder fenntartast akadalyozo — [étesitmény nem helyezhetd el.

b) A vizmedrek parti savjaban kizarélag gyepmiivelés vagy — a szakhatdsag altal engedélyezett
mértékd - fasitas lehetséges, mezégazdasagi muivelés a vizmedrek dvezetében nem folytathatd.

c) Epitmények csak a viziigyi hatésag hozzajarulasaval helyezhetdk el.

41. Természetkozeli teriilet elGirasai

51.§
(1) ATk jell természetkozeli teriiletekbe tartoznak a természetkozeli dllapotd nddasok, mocsarak.

(2) Az Ovezetbe tartozo teriileten nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezhet6 el olyan
|étesitmény, amely természetkozeli allapotot rontja. A kialakult tdjhasznalatot megvaltoztatni
kizdrdlag a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

(3) Az Ovezetben kizarélag a természetkozeli allapot fennmaraddsat szolgald épitmények
helyezhet6k el.

(4) Atermészetkozeliteriileteken az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza
meg.



(5) Aztermészetkozeli teriiletek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatdrozza meg.
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42, Kilonleges beépitésre nem szant — Banya teriilet elGirasai

52. 8§

(1) A kilonleges beépitésre nem szant — Banya teriilet, nyersanyag kitermelésre, (banya), nyersanyag
feldolgozas céljara szolgald terilet (Kb-B), a mikodési engedélyben foglalt rendeltetéshez szlikséges,
valamint a véghaszndlattal kapcsolatos tevékenység épitményei helyezhetdk el.

(2) Kulonleges beépitésre nem szdnt — Banya terileten (Kb-B) az elhelyezhet6 és a tiltott
rendeltetéseket a 3. melléklet hatdrozza meg.

(3) Kulonleges beépitésre nem szdnt — Banya teriletet a Szabalyozasi terv Kb-B jell ovezetekbe
sorolja.

(5) A Kb-B ovezet telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatdrozza meg.

e

43. Kilonleges nem beépitésre szant — Temeto teriilet elGirdsai

53.§

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant — Temet§ teriletbe (Kb-T) a kdztemeték és vallasfelekezeti
temetd6k tartoznak.

(2) AKkulonleges beépitésre nem szant —Temetd terileten az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetéseket
a 3. melléklet hatarozza meg.

(3) A kulonleges beépitésre nem szdnt — Temet6 teriilet teriiletén portaépiilet, temetGiroda,
ravatalozd, hamvaszté mi és illemhely is elhelyezheté.

(4) A kulonleges beépitésre nem szant — Temet6 terlleteket a Szabalyozasi terv Kb-T jell dvezetbe
sorolja.

(5) AK-T 6vezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatdrozza meg.
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44, Kiilonleges nem beépitésre szant — Turisztikai teriilet elGirasai

54. 8§

(1) A kulonleges beépitésre nem szant — Turisztikai terilet (Kb-Tu), olyan, elsésorban az orszagos
Okoldgiai haldzat altal érintett terilet, ahol els6dlegesen turisztikai szolgaltatd, vendéglato, szallas
épitmények, és a mikodéséhez szlikséges kiszolgalo, kiegészité rendeltetések céljara szolgdald
épitmények helyezhetdk el.

(2) A kllonleges beépitésre nem szant — Turisztikai terileten az elhelyezhet6 és a tiltott
rendeltetéseket a 3. melléklet hatdrozza meg.

yoR

(3) A kulénleges beépitésre nem szant — Turisztikai terlileten a Szabalyozasi terv Kb-Tu jelli épitési
ovezetekbe sorolja.



(4) AKb-Tu épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatdrozza meg.

VIII. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

777

45. Epitési ovezetekre és dvezetekre vonatkozé altalanos eldirasok

55.8§

(1) Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrél sz616 12/2004. (VIIL.01.) sz. 6nkormanyzati rendelet.

(2) Ezarendelet a kihirdetését kovetS napon Iép hatalyba.



1. melléklet

T-4 jel(i Szabdlyozasi terv és jelmagyarazata



2. melléklet

Az épitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazat

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

A B C D E F G H I J K L M N 0] P Q R S T U v W X Y Z
a telek az épiilet megengedett a telek
) ) ) megengedett )
kialakithato legkisebb / legnagyobb beépithetd legkisebb - legkisebb / legnagyobb leg- kozmiellatasi
legnagyobb legkisebb Al
magasabb mértéke és
ovezeti teriilete szélessége mélysége | terillete | szélessége | mélysége beépitettsége . . . . epulet,- homlok%at- parkan?/- pontja médja
jel/ szintteriileti zoldfeliileti magassaga magassaga magassaga
5 beépitési . terepszint terepszint mutatoja aranya .
kod ; * p P .
médja min. (és/vagy max.*) felett alatt min. és/vagy max.
m? m i m m m
m m? m m % % m?/ m? Em m kozmiivesitettség
min. max. min. max. min. | max. | min. | max. | min. | max.
Tt min | Tt max | Tsz min | Tsz max Tm Tt b Tsz b Tm.b B ta | B ta* | B tf | B tf* | SZtm | SZtm* | Z min | Z min* Em Hm Pm Elp Km
1. Lf Oo* 900 - 14 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - - - - 5 - részleges**
2. Lke O* 600 - 14 - - - - - 30 - - - - - 40 - - - - - - 5 - teljes
3. Vit O* 550 - 14 - - - - - 50 - - - - - 30 - - - - - - 5 - teljes
4. Gksz SZ 1500 - - - - - - - 50 - - - - - 30 - - - - - - 9 - részleges **
5. Gip Sz 1500 - - - - - - - 30 - - - - - 40 - - - - - - 9 - részleges **
6. K-Pi Sz 4000 - - - - - - - 30 - 50 - - - 40 - - - - - - 5 - teljes
7. K-Pa SZ 10000 - - - - - - - 10 - - - - - 60 - - - - - - 6* - részleges **
8. K-Sp Sz 5000 - - - - - - - 20 - - - - - 50 - - - - - - 6 - részleges **
9. K-Mii- | SZ 5000 - - - - - - - 40 - - - - - 40 - - - - - - 9 - részleges **
1
10. | K-Mi- | SZ 5000 - - - - - - - 40 - - - - - 40 - - - - - - 9 - részleges **
2
11. | KOu- Sz - - - - - - - - 5 - - - - - - - - - - - - 4,5 - kozmiivesitetlen
Om
12. | KOu- SZ - - - - - - - - 5 - - - - - - - - - - - - 4,5 - koézmiivesitetlen
H%y
13. | KOu-K | SZ - - - - - - - - 5 - - - - - - - - - - - - 4.5 - kézmiivesitetlen
14. | KOu- - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - kozmiivesitetlen
Mg
15. | KOu- - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - kozmiivesitetlen
Gy
16. | Kézm SZ - - - - - - - - 5 - - - - - - - - - - - - 4.5 - kozmiivesitetlen
17. | Zkp SZ - - - - - - - - 3 - - - - - 70 - - - - - - 6 - kdzmiivesitetlen
18. | Zkk - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - kozmiivesitetlen
19. | Ev SZ - - - - - - - - 0,2 - - - - - - - - - - - - 4,5 - kézmiivesitetlen
20. | Ee SZ - - - - - - - - 0,5 - - - - - - - - - - - - 4.5 - kézmiivesitetlen
21. | Mk SZ 3000 - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - - - 4.5 - kozmiivesitetlen




22.

SZ

5000

kozmivesitetlen

23.

Mt

SZ

10000

4,5

kézmiivesitetlen

24.

Vg

SZ

4,5

kézmiivesitetlen

25.

Tk

kozmiivesitetlen

26.

Kb-B

SZ

5000

4,5

kézmiivesitetlen

27.

Kb-T

SZ

5000

4,5

kézmiivesitetlen

28.

Kb-Tu

SZ

10000

teljes

* Az 6vezetben, ha a telek szélessége az épitési hely vonalaban 20 m-nél szélesebb, az eldirasok szerinti oldalhataron allo épitési mod helyett szabadon all6 épiilet is épithetd az egyéb Gvezeti eldirasok betartasaval.

** A kozlizemi csatornahaldzat kiépitését kovetden a kozmiiellatas eldirt mértéke: teljes kozmivesitettség.




3. melléklet

Az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetések

1.1 Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység

A B C D E F G H I J K L M N (0] P Q R S T U X Y \% w
Gazdasagi - .
tertlet - Kiilon %:é(:sl IT:;: Koziti Kiilon Kitlon-
. keres- Gazdasagi ; e - e s kozleke- P R Téjgazdal Kiilon- B leges
;(en‘- Falusias Te}epules(- kedelmi tertilet — lreg’e’s Kilon- Kalén- beel?ltesre beel?ltesre dési Kozmii- Zold- Zold- Védelmi Egyéb Kertfs Altalayr'ws -kodasi Vizgazdal | Természet leges lyeg'e’s beépitésre
varosias i kozponti 1ol Lo beépitésre leges leges szant — szant — A elhelye- . . o x < mez6- mez6- i . - o beépitésre .
X lako- szolga ipari . ter s A o teriilet — L teriilet teriilet céla erds- erdo- . . mez6- kodasi kozeli beépitésre , nem szant
lako- . vegyes taté . szant - beépitésre | beépitésre mez6- mez0- . zési - - . - gazdasagi | gazdasagi . . . A nem szant
. teriilet ~: ato gazdasagi S A A - - Kozuati - Kozpark Kozkert teriilet teriilet - " gazdasagi tertilet teriilet szant — « -
teriilet teriilet dasagi - Pincés szant — szant — gazdasagi | gazdasagi " . teriilet teriilet teriilet - . — Temet6 T
A 3 gazdasagi teriilet .. - : . : kozlekedé teriilet Banya . turisztikai
Altaldnos hasznalat teriilet teriilet tizemi lizemi si teriilet teriilet teriilet —
szerinti besorolas teriilet teriilet
megnevezése (Ovezet/
1. épitési dvezet jele)
/
Rendeltetési egység
KOu-
Om
KOu-
Hgy
Lke Lf Vit Gksz Gip K-Pi K-Pa K-Sp K-Mii-1 | K-Mii-2 KOu-K Ko6zm Zkp Zkk Ev Ee Mk Mia Mt Vg Tk Kb-B Kb-T K-Tu
KOu-
Mg
KOu-Gy
2. lakas X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
telkenként
elhelyezhet6
6nallo lakas
3 rendeltetési 4 2 4 ) ) . ) . ) . ) ) ) ) ) ) . ) . ) . ) ) )
egységek
legnagyobb szdma
4. iroda X X X X X T X T T T T T T T T T T T T T T X X X
telkenként
elhelyezhetd
5. | Onallé iroda 1 1 4 1 1 . 1 . . . - y - - y - - - - - - 1 1 1
rendeltetési
egységek
legnagyobb szama
6. udiilo T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
telkenként
elhelyezhetd
7 6nallé udiilé ) ) } ) } ) } ) } ) 3 ) 3 3 ) 3 ) ) ) ) ) ) )
’ rendeltetési
egységek
legnagyobb szdma
8. szolgalati lakas X X X X X T T F T T T T T T T T T T T T T T T T
9. tulajdonosi lakas X X X X T T T T X X T T T T T T T X T T T T T T
10. | egészségiigyi X X X T X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
11. | szocialis X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
12. | hitéleti X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T
13. | igazgatasi T X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
14. | 6voda, bolesdde X X X T X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
15. | nevelési X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
16. | oktatasi X X X F X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
17. | kulturalis X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X




—

SRR R]RR|R|m
S8 8|8|8|Aa|A|H]| A
S8R R|R|R8|=|R|=]| -
SRR R|R|R|=|R|=]| -
S8 =8|8|8|Aa|H|H]| 4
S8R R|R|8|=|R|H]| -
SRR |H]| A
SRR R|mlA|Ra] =
SRR |H]| A
RN N N N
S8R R|R|8|Aa|A|H]| A
RN N N N N
S| R |88 R|R|®[x]|=
R R R A A

S
S
S = =
Sl=a
S = =
Sl=a
S
X |=l=a| -
S ==a
eI

g, |KozOsseal T T X T T T T T T T
szoérakoztatd
19. | kereskedelmi X X X X X X X F F F
20. | szolgaltatoi X X X X X T T F F F
21. | vendéglatd T T X T T T T X T T
22. | szallas jellegli X X X T T T T X T T
23. | diakszallas T T T F T T T T T T
24. | munkasszallas T T T F F T T T T T
25. | kemping T T T T T T T T T T
26. | sport X X X T T T X X T T
27, | nem zavaré hatdst T T T X X T X T T T
gazdasagi
2g, | hem zavard hatdst T T T X X T T T T T
ipari
29. | zavard hatasu ipari T T T X T T T T T T
30. | gazdasagi T T T X T T T T
31. | raktar, tarolas T T T X X T T T X X
mez6- és
32. | erddgazdasagi T X T F F X X T X X
tizemi
33, |dllattartasi & T F T T T T T T X T
allattenyésztési
mez6gazdasagi
34, | termék T T T F F X X T X X
feldolgozasi
35. | tizemanyagtoltd T T T X T T T T T T
telepiilés-
36, | 2azdilkodisi, T T X F F T T T X X
telepiilés-
iizemeltetési
kozosségi
37. | kozlekedést T T T F F T T T T T
kiszolgald
egyéb, helyi épitési
33 szabalyzatban ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
" | meghatarozott
fogalom szerint

a) Rendeltetés, 6nallo rendeltetési egység jel6lése az bvezet/épitési Gvezet terlletén: - elhelyezhetd (X),
b) - feltétellel elhelyezhet6 (F)
c) - tiltott (T)

d) - amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthatd, de ujként nem létesitheté (M)



2.1 Melléképitmények

fogalom szerint

A B C D E F G H I J K L M N (0] P Q R S T U X Y
Guadasii Kilen
eriilet — .
Keres- lreg,ers Kiilon- .
kedelmi Kilon | oopitésre | leses 1 RIO i Kilon- | oo
L szolgal- | Gazdasagi ton- szant ~ cepitesre ges kozleke- . Zold- (o Tajgazdal- Kiilon- leges uion-
Kert- . Telepiilés- A . leges Honvéd- szant— | beépitésre o Kozmii- . R . X Kertes Altalanos L . . R res leges
(. Falusias '« . tato teriilet — s ) . . dési teriilet Védelmi Egyéb ,, . kodasi Vizgazdal | Természet leges beépitésre res
varosias lako- kozponti dashoi L beépitésre elmi, Nagyki- szant - . elhelye- . 1 x5 i mezo- mez6- i . R s . beépitésre
; ako gazdasagi ipari ., 7, B ,, tertilet 2o Kozpark/ | célu erdd erdd L. L. mezo kodasi kozeli beépitésre | nem szant ,
lako- - vegyes - . szant - katonai és | terjedésii | mezdégazd P z€si M - - gazdasagi | gazdasagi - - - . nem szant
. teriilet ~: teriilet gazdasagi S . . ot Kozati . Kozkert teriilet teriilet " " gazdasagi teriilet teriilet szant — - «
. teriilet teriilet " Pincés nemzetbiz | sportolasi asagi .. . teriilet teriilet teriilet . . ..o .| —temetd-
Altalinos hasznalat tertilet teriilet tonségi &l ill Gizemi kozlekedé teriilet Banya turisztikai toriilet
szerinti besorolds ¢l b’ d‘A il si teriilet teriilet
megnevezése (dvezet/ ce rfl ) sza ”a 1- terulet
1 épitési ovezet jele) SZOlglalo dos
. teriilet
/
Melléképitmények
KOu-
Om
KOu-
. . K-Mii-1 . .. Zkp MKk .
Lke Lf Vt Gksz Gip K-Pi K-Pa K-Sp K-Mii-2 | KOu-K Ko6zm 7Kk Ev Ee Ma Mt Vg Tk Kb-B Kb-Tu Kb-T
KOu-
Mg
KOu-Gy
kozmi-
2. becsatlakozas X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
miitargy
3. | kozmiipots X X X X X X X X X X X X T X X X X X X X X X
mutargy
g, | hulladekeyijis X X X X X X X X X X X X T T T T X X T X X X
edénytarold
épilettol kiilonallo,
5. | épitménynck nem T T X T T X X T T T T T T T T T T T T T T T
mindsiild
kirakatszekrény
6. kerti épitmény X X X X X X X X X T T T T T T T T X T T T X
husflistolo,
7. jégverem, T X T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T
z6ldségverem
8. allatol, allatkifutd T X T T T T T T X T T T T T T X X T T T T T
9. tragyatarolo T T T T T T T T X T T T T T T X X T T T T T
10. | komposztald T X T X T T T T X T T T T T T X X T T T T T
11. | silo T X T T X T T T X T T T T T T T T T T T T T
Omlesztettanyag-,
12. | folyadék-, T X T X X T X T X T T T T T T X T T T T T T
gaztarold
épitménynek
mindsiild
13. | antennatartd T T T F F T X T T F F T T T T T T T T T T T
szerkezet,
zaszlotartd oszlop
egy¢b, helyi épitési
14 szabalyzatban ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
" | meghatarozott




3.1 Egyéb épitmények

A B C D E F G H I J K L M N P Q R S T X Y \%
Kiilon-
leges Kiilon-
Gaz_(_i asagl e beel?ltesre lreg,ers Kilon- Kozuati Kiilon- -
teriilet — - Kiilon- szant — beépitésre leges . N - . e Kiilon-
. Gazdasagi A A ia kozleke- I Zold- len1a Tajgazdal- Kiilon- leges
Kert- . Telepiilés- keres- - leges Honvéd- szant — beépitésre - Kozmii- . . . . Kertes Altalanos L . . . s leges
P Falusias . . . teriilet — s . . . dési teriilet Védelmi Egyéb M A kodasi Vizgazdal | Természet leges beépitésre s
vérosias A kozponti kedelmi L beépitésre elmi, Nagyki- szant - . elhelye- . 1 P M mezd- mez0- . . R s . beépitésre
R lako- . ipari . . e . teriilet — o Kozpark/ | célu erdo- erd6- . L mez6- kodasi kozeli beépitésre | nem szant .
lako- - vegyes szolgal- . szant - katonai és | terjedésii | mezbégazd P z€s1 M - - gazdasagi | gazdasagi - - - . nem szant
o teriilet > A gazdasagi o . - il Kozati - Kozkert teriilet teriilet . . gazdasagi tertilet teriilet szant — - ,,
. teriilet teriilet tatd - Pincés nemzetbiz | sportolsi asagi . . tertilet teriilet tertilet . . ... | —temetd-
Altalanos hasznalat - teriilet - . e N . kozlekedé tertilet Bénya turisztikai .
ano " gazdasagi teriilet tonsagi célu, ill. lizemi A - tertilet
szerinti besorolds . . . - si teriilet tertilet
e teriilet célra szabadi- teriilet
megnevezése (vezet/ o, P
épitési dvezet jele) szolgalo dés
teriilet
/
Egyéb épitmények
KOu-
Om
KOu-
K-Mii-1 | Hey Zkp
. i . ~ " .. MK . g ~ ~
Lke Lf Vt Gksz Gip K-Pi K-Pa K-Sp K-Mii-2 | KOu-K Ko6zm 7Kk Ev Ee Ma Mt Vg Tk Kb-B Kb-Tu Kb-T
KOu-
Mg
KOu-Gy
3,5 t 6nsulynal
nehezebb T T T X X T T T X T X T T T T T T T T X T T
gépjarmiivek
szamara garazs
lakokocsi T T T X X T T T T T T T T T T T T T T T T T
egy¢éb, épiiletnek
nem mindsiild,
lakas vagy egyéb
6nallo rendeltetési
egység kivaltasara T T T X X F X T T T F T T T T T T T T T T T

szolgalo, huzamos
tartozkodasra
alkalmas
létesitmény

egy¢éb, a helyi
épitési
szabalyzatban
meghatarozott
fogalom szerint

a) Rendeltetés, 6nallo rendeltetési egység jel6lése az bvezet/épitési Gvezet terlletén: - elhelyezhetd (X),
b) - feltétellel elhelyezhetd (F)

c) - tiltott (T)
d) - amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthatd, de ujként nem létesitheté (M)




4. melléklet

A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriletek

kijelolés el6tti | kijelolés utani | kijelolés utani atsorolas eldtti | atsorolds utani | atsorolas utani | Potlas utani BIA
kijel6léssel érintett ingatlan(ok) mérete altalanos altalanos BIA érték ingatlanja(i) mérete altalanos altalanos BIA érték érték egyenleg
hasznalata hasznalata egyenlege hasznalata hasznalata egyenlege
(altalanos (altalanos . (altalanos (éltalanos - (BIA szamitott
(hrs2) (ha) hasznalat hasznalat | (BIA szamitott (hrs2) (ha) hasznalat hasznalat | (BIASzamitott | ey dnek
e s értéke) s ] értéke)
réviditése) réviditése) roviditése) roviditése) egyenlege)
...[2024. (... ...) onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
82, 83, 85, 86, 88, 89/2, 89/3, 89/4, 91,
1. 606, 02 0,28 Mk Lf -0,72]92,93,94 0,04 Lf Vg 0,18 -0,54
2, 735-739 0,43 Mk Lke -0,98| 3109 1,11 Lke Kb-Tu 0,55 -0,43
2076, 2077, 2078, 2079/1, 2079/2,
2079/3, 2079/4, 2079/5, 2083,
2085, 2086, 2087, 2088, 2089, 2090,
2091, 2092, 2093, 2094, 2095,
2096, 2097, 2098, 2104, 2108, 2109,
3. 560, 600, 601, 602 0,07 Mk Lke -0,172110/1, 403, 404/1, 404/2, 405 2 Lf Mk 5,2 5,03
4, 931, 932/1, 932/2 0,32 Lf Lke 0,09 | 1000, 984 3,08 K-Sp Kb-Sp 9,24 9,33
5. 766, 932/1 0,07 KOu-K Lke 0,15]012, 02, 3417/1, 3417/2, 692 5,47 K-Tu Kb-Tu 9,31 9,46
774,775,776, 777, 778, 779, 780, 781,
6. 782,783 0,71 Mk Lf -1,85] 1109, 1127/6, 1130/2, 1131 0,05 Lf Vg 0,23 -1,62
750/47, 751/1, 751/3, 751/4, 752, 754, 1007/6, 1012/11, 1012/12, 1012/13,
1. 755 0,34 Mk Lke -0,77|1012/14 0,15 Lke Zkk 0,51 -0,26
8. 80, 81 0,13 Mk Lf -0,35 | 04/2, 04/24, 320/1, 320/2 1,14 Ui Ee 7,19 6,84
1021, 1025/1, 1027/1, 1027/2, 1028,
9. 1029, 1030, 1031, 1032 1,5 Mk Lf -3,91| 322 0,01 Lke Vg 0,04 -3,87
10. 1001/2, 510, 998/2, 999 0,19 Mk Lf -0,510147/3 2,7 Lf Ma 2,16 1,66
11. | 386, 387, 398 0,16 Mk Lf -0,41(0147/3 0,46 Lf Ma 0,36 -0,05
12. 1114 0,28 Mk Lke -0,65 -0,65
106, 112, 115, 116, 117, 118, 119/1,
13. 119/2, 119/3, 197, 2669 1,69 Mk Lf -4,39 -4,39
Az uj beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege: 23,51




