Harsany K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
.../2025. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
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(1) Harsany Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés elbirdsdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdésében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1.
pontjaban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepuiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl,

(2) valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdldé 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet 78. § (1) bekezdés a) pont felhatalmazasa alapjan a 11.sz. mellékletben meghatarozott
feladatkorében eljaro:

a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében eljard allami f&épitészi, népegészségigyi,
ingatlantigyi, Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési
hatdskorében eljaré6 Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormdnyhivatal; Bikki Nemzeti Park
Igazgatdsag; tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint terileti vizligyi és terileti vizvédelmi hatdsagként
eljdr6 Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsdg; Orszagos Vizlgyi
FSigazgatdsag; Eszak-Magyarorszagi Vizligyi Igazgatdsag; Budapest Févéros Kormanyhivatala
Kozlekedési FGosztaly; kozlekedésért felel6s miniszter; Nemzeti Kozlekedési Hatdsag, mint
légikozlekedési hatésag; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiligyi F6osztaly, mint Katonai Légiigyi
Hivatal, Nemzeti Foldigyi Kozpont; honvédelemért felel6s miniszter; Borsod-Abauj-Zemplén
Varmegyei Rendér-f6kapitanysag; banyafellgyeleti hataskorében eljaré Szabdlyozott Tevékenységek
Felligyeleti Hatdsaga Banyaszati és Gazipari F6osztaly Miskolci Banyafellgyeleti Osztaly, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatdsadg Miskolci Hatdsagi Iroda; Budapest F6varos Kormanyhivatala
Népegészségiigyi FSosztaly; a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Onkormdnyzat, Kisgy6r Kozség
Onkormdényzat, Biikkaranyos Kézség Onkormanyzat, Em&d Varos Onkorményzat, Vatta Kozség
Onkormanyzat, Borsodgeszt Kozség Onkormanyzat tovabba Harsany Kozség telepiilésfejlesztési
teleplilésképi arculati kézikdnyv és teleplilésképi rendelet készitésével, mddositasdval kapcsolatos
partnerségi egyeztetési szabalyzatrdl sz6l6 13/2017. (VI.30.) 6nkormanyzati rendeleteben nevesitett
partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezGket rendeli el:

l. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet alkalmazasa

1.8

(1) Harsany Kozség kozigazgatasi terlletén a magyar épitészetrél szélé 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.), szerinti épitési tevékenységet folytatni és telket alakitani a mindenkor hatalyos
jogszabalyok, kiilondsen az Méptv., a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
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sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: TEKA), a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet el6irdsai, tovabba a telepiléskép
védelmérél sz616 helyi rendelet (tovabbiakban: TKR) szerint, valamint e rendeletben és ennek

a) 1. mellékletét képezd T-4 jell, a Kozség igazgatasi teriiletére vonatkozd szabalyozasi terv és
jelmagyarazata (tovabbiakban: SZT),

.....

tartalmazo tdblazatban,

c) 3. mellékletét képezG, az épitési Ovezetekben és az Gvezetekben elhelyezhet§ és tiltott
rendeltetéseket tartalmazo tablazatban foglaltak szerint szabad.

(2) Erendelet alkalmazasaban az aldbbi fogalom kerilt meghatarozasra:

/////

b) Kézmdliipari épllet: olyan ipari vagy lUzemi rendeltetés(i épiilet, amelyben a f6helyiségek
Osszes alapterilete nem haladja meg a 100 m2-t, a foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 6 és az
Uzem m(ikodése soran kielégiti a lakdteriletre megadllapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi
kovetelményeket.

c) Kialakithato telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatara kdzott merGleges vonalban
mért legkisebb telekszélesség.

d) Meglévé éplilet: az ingatlanon allé, szabalyosan l|étesiilt, vagy |étesiilé éplilet jogszabaly
szerinti fogalmanak megfelels épiilet.

e) Melléképilet: az épitmények azon csoportja, amelyek a f&épitmények hasznalatat
kiegészitik, kllonalléan épililnek és nem mindGsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek
kiilonosen: gardzs, nyari konyha, faskamra, szerszamtdrold, barkdacsmihely, fedett
Uszomedence, szauna, sport- és fitnesz épilet. A ketténél tobb gépkocsi taroldsara alkalmas
sorgarazs nem mindsul melléképiletnek.

f)  Munkdasszallé/Munkasszallas: olyan szallashely, amely a széllashely-szolgéltaté tulajdonat
képez6 vagy dltala barmilyen jogcimen hasznalt szalldashely, amely tébb mint 10 féréhelyes vagy
tobb mint 3 szoba kiadasara alkalmas, valamint a munkaaddval hatarozatlan ideji vagy
id6tartamban nem korlatozott, hatarozott idejli munkaviszonyban 1év6 olyan maganszemély
elhelyezésére szolgdl, akinek nincs lakdhelye azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van.
Tovabba olyan szalldshely, amely a nem zleti céld kozdsségi, szabadidds szallashely-
szolgéltatasrol szél6 173/2003. (X. 28.) Korm. rendeletben meghatarozott.

g). Oldalhataron all6 épiilet elhelyezés: az oldalhataron allé beépitési mdédhoz tartozd olyan
legalabb 5 méteres épliletrésze a telekhatarral azonos épitési hatarvonaltdl 3,0 méteren belil
keril elhelyezésre.

h) Szabadon all6 épiilet elhelyezés (oldalhataron allé beépitési mod esetén): az oldalhataron
allé beépitési mddhoz tartozd épiilet elhelyezés, ahol az épiilet a telekhatarral azonos épitési
hatarvonaltdl mérten (eltéré elGirds hianyaban) a szabalyozott parkanymagassag fele
tavolsagra, de legaldbb 3 méterre keriil elhelyezésre, a szemkozti oldalkert legkisebb szélességi



mérete megegyezik az érintett oldalhataron allé beépitési mdd szerinti épitési ovezet oldalkerti
méretével. Az ilyen épilet elhelyezés legalabb 20 métert elér6é telekszélesség esetén
alkalmazhato.
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2. A szabalyozasi terv elemei és elGirasainak alkalmazasa
2.8

(1) A kotelezd, a javasolt, a mas jogszabaly altal elrendelt kotelez6 szabdlyozasi elemeket és a
tdjékoztatd elemeket a SZT tartalmazza.

(2) A mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemek vonatkozasaban e rendelet elGirasain tul a
kapcsolddo jogszabalyok szerint kell eljarni.

Il. Fejezet
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Az épitett kérnyezet alakitdsdra vonatkozo dltaldnos el6irdsok

3. Az épités altalanos feltételei

3.8

(1) A meglévs, mar kialakitott telkek abban az esetben épithetdk be, ha a telekre vonatkozé orszagos
és helyi épitési el6irdsok betarthatok.

(2) Amennyiben a telek jelenlegi beépitési mdédja és az el6kert nagysaga nem felel meg az épitési
el6irdsoknak, az elGirastol eltéré beépitési mod bévitésnél, atalakitasnal megtarthatd, az orszagos és

,,,,,

(3) A telek, épitési telek megkozelithetének tekinthetd, abban az esetben is, amennyiben a
kozterilettel vagy a maganuttal legaldbb 3 m széles, vizfolyas felett atvezetett hidon van kapcsolata.

(4) A telepiilés épitési ovezeteiben a minimdlis zoldfeliileti aranynak megfelel6 nagysagu
zoldfelliletbe nem szdmithatd be a gyephézagos térburkolat.

(5) Melléképlilet épitési helyen belil épithet6.

(6) Az ingatlanon melléképitmény, vagy kiegészitd rendeltetés(i épitmény 6ndlldan, f&épitmény
megvaldsulasa el6tt kizardlag, - az épitési engedély vagy egyszerl bejelentési dokumentacidval
aldtdmasztott - épitési tevékenységgel, vagy a telek karbantartasaval 6sszefliggésben helyezhet6 el.

(7) Terepszint alatti épitmény, illetve épiletrész beépitésre szdnt terlleten
a) csak épitési helyen belil,

b) a megengedett legnagyobb beépithetfséggel megegyezé mértékben létesithets, a (2)
bekezdés figyelembevételével.

(8) Nem mindsil terepszint alatti épitménynek az épiiletek Pincésszintje.

(9) Naperé6m(i és napelempark - a hdztartasi méreti kiser6m(ivek kivételével - a naper6m
|étesitésének korlatozasaval érintett teriileten bellil nem létesithetd.



(10) Hitéleti rendeltetést tartalmazd éplilet esetén szabdlyozott legnagyobb parkanymagassag
mértéke a harangtorony, haranglab magassagi értékével ndvelhetd.

(11) A 3. mellékletben , F”-el jelolt, feltétellel elhelyezhet6 rendeltetések kizardlag a telepliilésképi
kovetelményekhez vald illeszkedés és az e rendelet szerinti el6irdsok egyiittes teljeslilése esetében
helyezheték el.

4. Beépitési mdd, beépitési hely
4.8

(1) Az épitési telkeken az épitési helyet — amennyiben a szabdlyozasi terv épitési hely jel6lést nem
tartalmaz — a (2) — (7) bekezdésben foglaltak szerint kell lehatarolni.

(2) Oldalhataron allé beépités esetén az egyik épitési hatarvonal az északi irdnyhoz kozelebb esé
telekhatar, vagy a telektémbben kialakult telekhatar.

(3) Az el6kert mérete az épitési 6vezetre vonatkozo kilon elGiras szerinti, vagy a szabalyozasi terven
jelolt, ennek hianyaban 5 méter.

(4) Oldalhataron allo beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete épitési ovezet elGirdsa szerinti,
illetve a szabdlyozasi terven jel6lt, ennek hidnyaban
a) lakéterileten és vegyes teriileten az parkanymagassag, de legalabb 4,0 méter,

b) egyéb épitési dvezetben az parkdnymagassag, de legaldbb 6 méter.

(5) Szabadon all6 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete épitési dvezet elGirdsa szerinti,
illetve a szabalyozasi terven jelolt, ennek hidnydban az épitési dvezetre elbirt parkanymagassag fele,
de legaldbb 3,0 méter,

(6) A hatsékert mérete 6,0 méter, kivéve:
a) ahol az épitési 6vezet elGirdsai masként rendelkeznek,

b) a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 méter, vagy a kialakult allapot szerinti,

c) fekvé telek esetében a hatsdkert legkisebb mérete 3 méter.

(7) Az épitési helyen beliil az épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az épitési telken huzdédd kézmiuvek
felett éplilet, épliletrész nem allhat.
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5. A kialakult beépitésekre vonatkozo eltéré szabalyok alkalmazasa

5.§

(1) Amennyiben a telek kialakult beépitésének jellemzéi nem felelnek meg az épitési Gvezetre,
Ovezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési szabalyainak, épiletet atalakitani, feldjitani az aldbbiak
szerint lehetséges:

a) Amennyiben az épitmény parkanymagassdga meghaladja az Gvezetben megengedett
legnagyobb parkanymagassag mértékét, az épilet rendeltetése megvaltoztathatd, feldjithato,
atalakithatd, korszer(isithet6 és horizontalisan bévithetd, de a bévitmény épiletrészre kilon
szamitott parkdanymagassag nem haladhatja meg az épitési Ovezeti elGirdsokat. Az épiilet



emeleti szintjének utdlagos kiils6 megkozelitését biztositd, az dvezeti elGirdasokban szereplé
megengedett legnagyobb pdarkdnymagassag mérték meghaladé egy db, legfeljebb 15 m2
alapteriletd lépcs6haz, feljard elhelyezhetd.

b) Amennyiben a telek beépitettsége meghaladja az ovezetben megengedett legnagyobb
beépitettség értékét a jogszerlen létesitett éplilet rendeltetése megvaltoztathatd, feldjithato,
atalakithatd, korszerdsithetd, és épitési helyen belil a megengedett legnagyobb beépitettség
mértékéig vertikalisan bévithetd.

c¢) Amennyiben az épitmény része vagy egésze az épitési dvezetben foglalt paraméterek
szerinti épitési helyen kiviil helyezkedik el, ugy az épitési helyen kivil esé épiletrész is
feldjithato, tartdszerkezet valtoztatasa nélkiil atalakithatd, korszerdsithetd, tovabba vertikdlisan
bévithetd, rendeltetése megvaltoztathatd.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott eltér6 szabalyok e rendelet hatalyba lépését megel6z6en — nem
az egyszer( bejelentés hatalya ala tartozéan — jogszerlen éplilt éplletek esetében érvényesitheték,
amennyiben a kialakult beépités a szomszédos telkek, épitési telkek épitési jogait nem korlatozza.

6. Telekalakitasra vonatkozo elGirasok

6.8

(1) A 2. melléklet az épitési évezetek, dvezetek telekalakitdsi és beépitési szabdlyainak tdbldzata
tartalmazza az épitési ovezetek és dvezetek telekalakitassal kapcsolatos paramétereit.

(2) Az épitési Ovezeti és dvezeti paraméterekben eldirt legkisebb kialakithatd telekméretnél kisebb
telek
a) kozmdépitmények elhelyezése érdekében,

b) kozterilet céljara
c) telekhatdr rendezés céljabdl, amennyiben a rendezés célja a kialakult allapothoz vald
igazitds,
d) javasolt telekhatar vagy épitési ovezet/ Gvezethatar jel6lés esetében kialakithatd.
(3) Az egyes telkeket érint6 kozteriileti szabdlyozds végrehajtdsa érdekében a telekalakitas akkor is

megengedett, ha a telekteriilet és a zoldfelllet legkisebb mértéke, valamint az el6kert minimalis
mérete az épitési dvezetben, Ovezetben meghatarozott érték alad csokken,

(4) Ujonnan nyulvanyos, nyeles telek nem alakithato ki.
(5) Epitési telek csak egyszer(i konturral alakithato ki.

(6) Telekalakitas soran nem alakulhat ki kbzlekedési, z6ld vagy kozmli céld telek kivételével Uj zarvany
vagy Uszotelek.

(7) Beépitésre szant terileten az épitési 6vezet hatdra javasolt telekhatarnak tekintendé.
(8) Kulonbozb épitési Ovezetbe vagy Ovezetbe tartozo telkek telekdsszevondsa nem megengedett.

(9) Falusias lakd épitési dvezetekben az utcaképet alakitd épiiletek - kivéve az ott elhelyezheté
kozépuleteket - ritmusanak biztositasa érdekében a kialakitasra keril6 telkek az utcavonalon legfeljebb
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40,0 méter szélességliek lehetnek, az Ujonnan kialakithatd legnagyobb telekteriilet mérete pedig nem
haladhatja meg a 2500 m2-t.

(10) Kertvarosias lakd épitési ovezetekben az utcaképet alakitd épiiletek - kivéve az ott elhelyezhet6
kozéplleteket - ritmusanak biztositasa érdekében a kialakitdsra keriil6 telkek az utcavonalon legfeljebb
30,0 méter szélességliek lehetnek, az Ujonnan kialakithatd legnagyobb telekteriilet mérete pedig nem
haladhatja meg a 1500 m2-t.
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7. Zoldfelliletekre vonatkozé elGirasok

7.8

(1) Az épitési ovezetekben az SZT-n "telken belili kotelezé zoldfeliilet"-tel jelolt helyeken és
méretben, haromszintli névényallomanyt (gyep és 40 db cserje/150 m2 és 1 db nagy lombkoronaju
fa/150 m2) kell telepiteni. A novényallomany az Gzemeltetéshez sziikséges mitargyak, kapuk szamara
megszakithatdk, illetve annak 25 %-aban fasitott parkoldk is (a lakéteriilettel kozvetlen hatarolt oldal
kivételével) kialakithatok. A kotelez6 zoldfelllet beleszamithatd a telekre elGirt zéldfellilet mértékébe.

e

8. Jarmlivek elhelyezésére vonatkozd el6irasok
8.8
Lakds 6nallé rendeltetési egysége utdn egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani telken beldl.

Amennyiben jogszabaly ennél nagyobb szamu személygépkocsi elhelyezését irja eld, Ugy azt az elGirdst
kell alkalmazni.

9.§

(1) Atelepiilés teriiletén intézményi, egészségiigyi, kulturdlis, szolgaltatd funkcié esetén az TEKA altal
elGirt parkold szam kozterileten is kialakithatd a jogszabalynak megfelel6en, amennyiben az a telek
200 m-es korzetében megvaldsithato.

(2) Mindenképpen a telken beliil vagy kozvetleniil a telek el6tti kdzteriiletszakaszon biztositanddk a
fenti funkcidju ingatlanok kdzvetlen mikodéséhez sziikséges parkoldk (arufeltdltés stb.) valamint a
mozgdaskorlatozottak szdmara kialakitott el8iras szerinti szamu parkolé.

9. Kozterilet alakitasra vonatkozo elGirasok

10. 8§

(1) A kozteriletek hatdrait a szabdlyozasi terv meglévé és tervezett szabalyozasi vonalai hataroljak
le.

(2) A kozteriletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes ingatlanok
hasznalatat nem korldtozé médon

a) zoldfeliletek alakithatdk ki,

b) koéztargy, valamint



c) kozmd helyezhet6 el, ez utébbi kizardélag abban az esetben, ha terepszint alatt valdsithatd
meg a kdzmU elhelyezése, és védGtavolsagot nem igényel. Amennyiben ezek a feltételek nem
teljesiilnek, akkor épitési telket, épitési telek egy részét, vagy épitési telek kozterilet alakitasbol
visszamaradé részét kell igénybe venni a kozm{( elhelyezéséhez.

11. 8§

(1) Kozterileten zoldfelliletek kialakitasandl a telepitésre kertil6 fajokat gy kell megvalasztani, hogy
a felhaszndlt fas szari novények legaldbb 50%-a honos fajokbdl vagy azok termesztett fajtaibdl
keruljenek ki. Gylimolcsfat ut melletti fasorként alkalmazni nem lehet.

(2) Atervezett parkoldk csak fasitott kialakitastak lehetnek, 4 parkoldé-allas utdn 1 lombos, elénevelt
fa telepitése kotelezé.

(3) Lakoterileten épitési telek személygépkocsival valé megkozelitése és a telken beliili kapcsolat
biztositasa érdekében az épitési telek el6tti kozterlilet burkoldsdanak mértéke legfeljebb 5 méter
szélességl lehet, a jarda kialakitasanak kivételével.

12. §

(1) Amennyiben a telek és annak gépjarmdvel valé megkozelitését szolgdld terilet kozott arok,
vizfolyas, patak, vizmosds, csatorna m(ivelési agban nyilvantartott ingatlan taldlhaté, ugy a teriletek
kozotti kapcsolat jogszer(i megteremtésével, a kozlekedést lehetévé tevé mdlszaki megoldas
biztositasaval az — a kilon jogszabalyban foglaltakra tekintettel - épitési teleknek tekintendd.

(2) A kozuthoz csatlakozast létesiteni a kozut kezel6jének irdsbeli hozzajaruldsdval lehet. Az
Utcsatlakozdast ugy kell kialakitani, hogy az épitési telek kozuthoz csatlakozd terepszintje maximum 0,1
m-rel lehet magasabban az Utkorona szintjénél.

10. Maganutak
13. §

(1) Beépitésre szant teriletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganut, a gazdasagi teriilet
épitési dvezetei kivételével, csak kozforgalom eldl el nem zart maganutként alakithato ki.

(2) Kozforgalom eldl el nem zart maganut csak kiszolgaléut, kerékparut vagy gyalogut haldzati
szerepet tolthet be, és meglévd kozteriilethez kell csatlakoznia.

(3) A maganut legkisebb szélessége:

a) legfeljebb 50 méter hosszu maganut esetén 6 méter,
b) legfeljebb 100 méter hosszi maganut esetén 10 méter,
c¢) minden mas esetben 12 méter.

(4) A 200 métert meghaladd hosszUsagu maganutat, végforduldval kell kialakitani.

(5) A kozforgalom eldl el nem zart magdanut fel6li épitési hatdrvonal és a telek homlokvonala kozotti
teriletsav elGkertnek mindsil, ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.



(6) Meglévé magdanut akkor sziintethet6 meg, ha az arrdl kiszolgdlt telkek a vonatkozd épitési
szabalyoknak tovabbra is maradéktalanul megfeleltethetGek.

(7) Magéanutakat, a kozutakra vonatkozd kodzutak tervezésére vonatkozd szabvanyok szerint kell
megtervezni és kialakitani.

(8) Onkormanyzati kezelésben csak a (7) bekezdés szerint megvaldsult utak vehetdk at.

11. K6zmlivek

14. 8§

(1) A szennyviz és csapadékviz elvezetés, illetve artalommentes elhelyezése a kozlizemi
kézmUhalézat kiépitéséig a vonatkozd TEKA el8irasok megtartasaval egyedi mddon teljesithetSk az
Ovezetre elGirt teljes kozmivesitettség esetében is., a (8) bekezdés figyelembevételével.

(2) Ahol a 2. melléklet szerinti teljes kozmdvesitettség kotelezd, de a szennyvizcsatorna haldzat még
nem kiépitett, ott a kozlizemi vagy kdzcélu hdldzat kiépitéséig a szennyviz tisztitasa és elhelyezése
egyedi szennyvizkezel§ berendezéssel, vagy tisztitdmezdvel ellatott olddmedencés mitarggyal vagy
id&szakos taroldsa egyedi zart szennyviztaroléban is megengedett.

(3) Ahol a 2. melléklet szerinti részleges kozmdUvesitettség kotelezs, ott a szennyviz tisztitdsa és
elhelyezése egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy tisztitomezével elldtott olddmedencés
m(itarggyal vagy id&szakos taroldsa egyedi zart szennyviz taroldban is megengedett.

(4) A kozizemi szennyvizhaldzat megvaldsulasat kovet6en a teriletet folytatdlagosan haszndlni
kizadrdlag a szennyvizhdaldzatra vald racsatlakozds mellett lehet.

(5) Teljes kdzmlvesités elGirdsa esetén a vezetékes gdz egyéb energiahordozd alkalmazasaval
kivalthato.

(6) Epitési dveztek kdzmlivesitését kizardlag kodzteriiletrsl, vagy kozforgalom szamdara megnyitott
maganutrél kell megoldani.

(7) Uj épités esetén kotelez az ingatlanon keletkez6 csapadékviz, illetve a belviz elvezetésének
megoldasa.

(8) Ipari szennyviz keletkezésével jaro tevékenység esetén elbtisztitd mitargy telepitése kotelezd.

(9) Az elektromos elldtd halézat Iétesitményeinek biztonsagi Ovezete a széls6 daramvezeték
fliggbleges sikjatol szamitva:

a) 20 kV szabadvezeték: kiiltertileten 5-5 m; beltertleten: 2,5-2,5 m,

b) 0,4 kV szabadvezeték: kilteriileten és belteriileten egyarant: 1,25-1,25 m,

c) transzformator allomds: 5 m.

(10) Az 1. melléklet szerinti ,Belvizzel veszélyeztetett teriilet” kizardlag a vizrendezést kovetben
épithetd be.



lll. Fejezet

Egyes épitményfajtdkra vonatkozo sajdtos kévetelmények

12. Allattartas céljara szolgalé épitmények elhelyezésére vonatkozé szabalyok

15. §

(1) Haszonallatok és egyéb allatok tartasara alkalmas épiilet, épitmény létesitése az e rendeletben
foglaltak, valamint a vonatkozé dgazati jogszabalyok betartdsa mellett lehetséges.

(2) Az dllattartas épileteit m(itargyait Ggy kell kialakitani, hogy

a) afelszini, és a felszin alatti vizek fert6zését, karos szennyezését ne idézze elG;

b) az allattartd épitmények létesitésére vagy rendeltetés megvaltoztatdsara az épitésiigyi és a
kornyezetvédelmi jogszabdlyoknak megfelelen keriiljon sor.

(3) Beépitésre szant terileteken allattartas céljara szolgald épitmény csak épitési helyen beldl
helyezhet6 el.

(4) Allattartd épiilet csak oly médon helyezhetd el, hogy az allattartasi tevékenységhdl eredd
szagemisszid hatasterilete ne érje el azokat a terileteket, amelynek lakd az elsédleges rendeltetése.

(5) Kertvarosias lakdterilet épitési dvezetben, az épitési telken belll allattartas céljara szolgdld
épitmények Osszes bruttd alapterilete nem haladhatja meg a 30 m2-t és a 3,0 m pdrkanymagassagot.

(6) Falusias lakdteriilet épitési Ovezetben, az épitési telken belll allattartds céljara szolgdld
épitmények a telek teriilet 15%-o0s mértékéig, de maximalisan 150 m2 brutté alapteriletig helyezheték
el.

(7) Nagy- és kishaszonallat tartasara szolgdld épitmény minimalis telepitési tavolsaga
a) lakéépiilettdl 15 méter,
b) asott kattdl 20 méter,
c) fuart kattdl 10 méter,
d) kozterilettél 15 méter,
e) idGszakos és allandé természetes felszini vizfolyds mindkét oldalatél 50 méter,
f) egészségligyi, szocidlis, gyermekjéléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatdsi intézmény,

élelmiszeripari GUzem, vagy vendéglatd egység, gyermekjatszotér, sportpalya telekhataratdl 50
méter.

(7) Allattarté épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:
a) Beépitésre szant teriileten allattartd épiletet és tragyatarolét csak falusias lakdterileten és
kiilonleges mezGgazdasagi lizemi terileten lehet épiteni.

b) Allattarté épiiletet és tragyataroldt lakéd rendeltetési épiilettsl 10 méternél tavolabb kell
elhelyezni.

c) Haszonallattartd éplilet és tragyatarold, az élelmiszertarold, feldolgozd és forgalmazd
|étesitményektél, tovdbba évoda, egészségligyi intézmények és gydgyszertar telekhatdratdl
szamitott 50 méteren belll nem épithet6.



d) Uj nagy létszamu ill. nagylizemi allattartd épiiletek a lakd és intézményi rendeltetés(i
terliletek hataratol 300 méteren beliil nem épitheték.

13. Keritések létesitésére vonatkozo elGirasok

16. §

.....

(1) A telek hatdrvonalain - amennyiben épitési 6vezeti elGiras masképp nem rendelkezik - kerités
|étesithetd.

(2) Uj utcai kerités csak a kozteriileti hatarvonalon vagy a rogzitett szabdlyozasi vonalnak
megfelel6en létesithets és épithet6 at.

(3) A keritésnek teljes egészében a sajat telken kell allnia. Ha azt a felek a telek hatsé hatarvonalan
kozosen létesitik, ettSl eltérGen is megallapodhatnak.

(4) Lakoterileten eltéré rendelkezés hianyaban a kozterilet vagy maganut felGli kerités legmagasabb
pontja 2 méter lehet.

(5) Egyéb teriileten eltéré rendelkezés hidnyaban telekhataron vagy attél szamitva 5 méteren belil
kerités a csatlakozo terepszintek atlagatdl szamitva legfeljebb 2,5 méter magassagu lehet.

(6) Kozterileti és telken belil kerités a telepiléskép védelmérdl szolé dnkormanyzati rendelet
figyelembevételével telepithetd.

14. Pavilon jellegli épitmények

17. §

Pavilon jellegl épitmény csak idGszakos eseményekhez kapcsoldddan, vendéglatd rendeltetéssel,
kiils6 arusitdssal létesithetd vagy Uzemeltethetd, hatarozott idGtartamra maximum 30 napra.

15. Egyéb épiiletek, épitmények
18. §

Az épiletek hasznalatat kiegészit6 funkcidju épiletek (jarmitarold, egyéb tarold épitmények, kisipari
vagy barkacs mihely, miterem, kiskereskedelmi Uzlet, kazanhaz) a f6 funkciét hordozé épiilettel

/////

19. 8§

Konténer falusias lakéteriileten belll nem helyezhet6 el (kivétel képez az épités idejére ideglenesen
maximum 180 napig elhelyezett konténer).

20. &

Felvonuldsi éplilet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett id6tartamara Iétesithetd.



21. 8§

Lakhatds céljara szolgald lakdkocsi, lakdautd a teleplilés kozigazgatdsi teriiletén nem helyezhetd el.

IV. Fejezet

Tdjvédelmi, kérnyezetvédelmi és természetvédelmi kévetelmények

16. Taj-és természetvédelem, az él6 kdrnyezet védelmére vonatkozé altalanos elGirasok

22. 8

(1) A meglevé értékes novényzet védelmét az épitmények elhelyezésénél figyelembe kell venni.

(2) A kozterlletek terepszint alatti felhasznaldsandl, igy a koézmlivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanadl els6bbséget kell biztositani a fasorok, kdzterilleti novényzet elhelyezhetéségének.

(3) Az orszagos kozut kilterlleti szakasza mentén — mliszaki lehetGség esetén — fasor, illetve
tobbszintes kialakitasu zoldsavot kell telepiteni.

(4) Kalterileti fasitas, erdbsités, erdéfelujitdas a termGhelyi adottsagoknak és a természetvédelmi
jogszabalyi kovetelményeknek megfelel6en torténhet.

(5) Mezbgazdasagi és mez6gazdasagi mdlvelés alatt allé lakdterlleten, kilonleges terilet —
mez6gazdasagi lizemi teriileten, valamint erd6teriileten a természet- és kdrnyezetkiméld gazddlkodasi
madszerek, a helyes mez6gazdasagi gyakorlat alkalmazanddk.

(6) A telepllés kbzigazgatasi terliletén (j tevékenység csak ugy folytathatd, hogy

a) a legkisebb mértékl kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el6 a kilon jogszabalyok
szerinti kornyezetvédelmi kovetelményeknek megfelelGen,

b) az elérhet6 legjobb technikdkkal megel6zze a kornyezetszennyezést és tamogassa a
fenntarthatd kornyezetgazdalkodast.

(7) A vizfolyasok rendezése, karbantartdsa, vizmosasok megkotése csak a természeti és tdji értékek
karositasa nélkiil, tajba ill6 mdédon, természetes mdédon torténhet.

17. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme

23.§

(1) Epitési tevékenység a kornyezetében taldlhaté m(ivelés alatt 1évé teriiletek rendeltetésszer
haszndlatat nem korlatozhatja, a terméféld minéségét negativan nem befolyasolhatja.

(2) Epitési tevékenység hatasara a talajerézié veszélye nem névekedhet.

(3) Védett teriileten tereprendezésre, teriletfeltdltésre csak szennyez6désmentes anyag
hasznalhaté.



24. 8§

(1) Orszagos vizminGség védelmi 6vezet teriiletén

a) létesitmények kialakitasat ugy kell megoldani, hogy a jogszabalyokban meghatdrozott
szennyez6 anyagoknak a felszin alatti viztérbe torténd kozvetlen bevezetése elkeriilhet6 legyen,
a keletkezd szennyviz szikkasztdsa tilos.

b) atalajba és a vizfolyasokba szennyezett csapadékviz vagy egyéb szennyviz nem keriilhet,

c) a gazdasagi és lizemi terlletnek kijelolt részeken a csapadékviz kezelésér6l gondoskodni
szlikséges,

d) a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt taroldkban,
mitdrgyakban torténhet.

e) azdllattartd épitményeket minden esetben vizzard szigeteléssel kell kialakitani,

f) tragyatarolasara alkalmas épitmények, tarolék nem helyezheték el 100,0 méternél kozelebb
a felszini vizfolydsok, csatornak, vizelvezet6 arkok partjatol.

(2) A vizbazis kils6é védGovezetén belll épiteni és egyéb tevékenységet folytatni a vonatkozd
jogszabalyok elGirasai szerint lehet.

18. A levegd tisztasaganak védelme

25§

(1) Tilos a kdrnyezeti leveg6 olyan mértéku terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken felili
|égszennyezettséget okoz.

(2) Levegétisztasag-védelmi szempontbdl védéteriletet igénylS Gj épitmény, [étesitmény kizardlag
oly mdédon alakithatd ki, helyezhet6 el, hogy a védéteriilet nem érinthet
a) lakoteriletet, vegyes teriletet, kilonleges sport célu és kiilonleges temetd teriletet,
zoldteriiletet, kozjoléti erd6teriletet, tovabba

b) természetvédelmi oltalom alatt all6 teriletet.

(3) A levegé tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghaladd
szennyezéssel jard
a) tevékenységet folytatni,

b) Uj épitményt elhelyezni, illetve meglévé rendeltetési médot megvaltoztatni nem szabad.

(3) A belterileten zavaré kornyezeti hatdsu biizzel jaro terilethasznélat nem folytathato.

19. Zaj- és rezgés elleni védelem

26. §

(1) Zajt, rezgést elGidéz6 lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kilsé zajforrast csak oly mdédon
szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj, rezgés a vonatkozé hatdrértékeket ne haladja meg.

(2) A zajtél védend6 teriileteket kilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell figyelembe venni.



20. A terméfold védelme
27.§
(1) Barmely épitési munka soran a termé6féld védelmérél, a talaj felsé, humuszos termérétegének

Osszegyljtésérél, megfelel6 kezelésérél és a jogszabalyban elGirt Ujrahasznositasarél az épitteté
koteles gondoskodni.

(2) A terilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan 0 tevékenység m(ikodése
engedélyezhet6, amelynél szennyez6 (fert6z6, mérgezd) anyag a talajt nem karositja.

(3) A vizmeder feliszapoldédasat, kedvez6tlen valtozasat okozd, a vizmeder természetes allapotat
vagy funkciondlis mikodését befolydsold teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

V. Fejezet
Orékségvédelem és régészet
28. §

(1) Azorszagos védelem alatt allé mivi értékekre vonatkozo szabalyokat az orszagos 6rokségvédelmi
jogszabalyok tartalmazzak.

(2) A helyi jelent6ségl védett mivi értékeket a teleplléskép védelmérdl szélé 6nkormanyzati
rendelet tartalmazza

(3) A nyilvantartott régészeti lel6helyeket — mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemként — a
szabdlyozasi tervek jelolik, vonatkozd szabdlyokat az orszagos oOrokségvédelmi jogszabalyok
tartalmazzak.

VI. Fejezet

Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo el6irdsok, védéteriiletek, védétdvolsdgok

21. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé elGirasok
29.§

(1) Nagyvizi meder, parti sav, fakado vizek altal veszélyeztetett teriileteken a vonatkozo jogszabalyok
alapjan végezhetdk tevékenységek.

(2) Az arvizvédelmet nyujté védvonaltdl a mentett oldalon 110 m-es savban fakadoviz
el6fordulasaval kell szamolni, épitési tevékenységet, tereprendezést erre tekintettel lehet végezni, a
vizligyi hatdsaggal egyeztetett médon.

(3) Szabalyozasi terven jelolt fakadd és szivargd vizek altal veszélyeztetett terileten, belvizjarta
terileten:

a) a foldszinti padldszint magassagat az el6fordult legmagasabb elontési szinthez képest
legalabb 0,60 méterrel magasabban kell kialakitani. Pincés, Pincésszint nem létesithetd.



b) az épilet alapozasat és a felszin alatt létesitett helyiségek szerkezeteinek teherbirdsat és
szigetelését a helyiségben tervezett tevékenységhez tartozd szdrazsagi kovetelmény
figyelembevételével geotechnikai vizsgalat alapjan ugy kell méretezni, hogy az szdmoljon a vizek
okozta terheléssel.

(4) Vizbazis hidrogeoldgiai "B" védbovezetével érintett teriileten a vonatkozd jogszabaly el6irdsai

szerint létesithet6 a 3. melléklet 1. pontja szerinti rendeltetés.

(5) Deflaciéérzékeny teriletként lehatdrolt terilet, foldtani veszélyforrassal veszélyeztetett
teriiletnek mindsil. A terilet hasznalata sordn a foldtani veszélyforrassal valé veszélyeztetettséget
figyelembe vevé muszaki megolddsokat kell alkalmazni.

30. 8§

(1) A szabalyozasi tervlapon jelolt védéteriletek, védétavolsagok tekintetében az ezeket elrendeld
jogszabdlyokban szerepld elGirasok az iranyaddak.

(2) A temet6k 50 m-es kornyezetében kegyeletsérts, zajos tevékenység elhelyezését lehetévé tévé
funkcidju/rendeltetésii épulet/épitmény nem helyezhetd el.

(3) A 120 kV nagyfesziiltségli vezetékek mentén a tengelyt6l mért 20-20 méteres, a szélsG szaltol
mért 13-13 méteres védbtavolsagon beliil épitmény csak a kozmd szolgaltatéjanak hozzajaruldsaval
helyezhet6 el.

(4) A nagynyomasu gdzvezeték tengelyt6l mért 20-20 méteres védGtavolsagon belll épitmény csak
a kézm( szolgaltatdjanak hozzajaruldsdval helyezhetd el

(5) A nagykodzépnyomadsu gdzvezeték tengelyt6l mért 6-6 méteres védGtavolsagon belll épitmény
csak a kozm( szolgdltatdjanak hozzajarulasaval helyezhet6 el.

VII. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

e

22. Epitési ovezetekre és dvezetekre vonatkozé altalanos elGirasok

31. 8

(1) Azépitési bvezetek és Ovezetek épitési hasznalatanak hatdrértékeit a 2. szamu melléklet az épitési
Ovezetek, dvezetek telekalakitdsi és beépitési szabdlyainak tabldzata tartalmazza.

(2) Az épitési 6vezetekben és dvezetekben rendeltetéseket elhelyezni az TEKA-ban meghatarozott
el6irdsok, valamint a 3. melléklet az elhelyezheté és a tiltott rendeltetések, 3. melléklet 1. pont
Rendeltetés, 6ndllo rendeltetési egység, a 3. melléklet 2. pont Melléképitmények és a 3. melléklet 3.
pontja Egyéb épitmények tabldzatai szerint lehet.

(3) Epitménynek mindsilé antennatartd szerkezet a telepiilésképi rendelet elGirdsai szerint
|étesithetd.

(4) Amennyiben a telepllésen a szennyvizhdaldzat kiépitésre kerilt, 3. melléklet 1. pontja szerinti
rendeltetés csak a szennyvizhaldzatra vald racsatlakozas esetén létesithetd.
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23. Beépitésre szant teriiletek

32.§
A beépitésre szant teriilet épitési dvezetei a kovetkez6k:

a) Lakoterilet
aa) Kertvarosias lakoterilet (Lke)

ab) Falusias lakoteriilet (Lf)
b) Telepulléskézponti vegyes teriilet (Vi)

c) Gazdasagi teriilet
ca) Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)

cb) Ipari gazdasagi terilet (Gip)

d) Udiiléteriilet, tidiil6hazas (U)
e) Kialénleges beépitésre szant
ea) Pincés terilet (K-Pi)
eb) Palackozd terilet (K-Pa)
ec) Sportolasi célu tertlet (K-Sp)
ed) Mez6gazdasdgi Gzemi terilet (K-mi)

e

24. Kertvarosias lakoteriiletek elGirasai

33. 8

(1) A kertvarosias lakoterilet (Lke) laza beépitési, 6sszefliggd nagy kertes, tébb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald, elsGsorban lakd rendeltetés( épiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakéteriileten az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza
meg.

(3) A kertvarosias lakoterileteket a Szabalyozasi terv Lke jelli épitési 6vezetekbe sorolja.
(4) Az Lke épitési 6vezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatdrozza meg.
(5) A kertvarosias lakéterileten rendeltetésenként 500 m2 telekhanyadot kell biztositani.

(6) Egy telken belll négy 6nallé laké rendeltetési egységbdl ketté rendeltetési egységet, egy
épllettomegen beliil kell elhelyezni.

(7) A kertvarosias lakéteriileten nem zavard hatdsu gazdasagi célu tevékenység részére épitmény
kizarolag csak a telken meglévé vagy a gazdasagi célu épitménnyel egy id6ben megvaldsuld lakdépilet
alapteriileti méretét meg nem haladé alapteriilet méretéig helyezhetd el.

(8) Akertvarosias lakéteriileten, ha a telek mérete az épitési 6vezeti elGirasokban meghatarozott egy
rendeltetésre vonatkozo telekhdnyad érték ald csokken, a telek beépithet6, amennyiben az egyéb
épitési elGirasok teljesithetdk.



(9) Az Lke épitési dvezetben, ha a telek szélessége az épitési hely vonalaban 20 m-nél szélesebb, az

,,,,,

elGirasok betartasaval.

25. Falusias lakoteriiletek elGirasai

34. 8

(1) A falusias lakdterilet (Lf) a mezs - és az erdGgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot
szolgdld, nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgaltaté és kézmlipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakéteriileten az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza meg.
(3) A falusias lakéteriileteket a Szabalyozasi terv Lf jel(i épitési Ovezetekbe sorolja.

(3) A falusias lakoterileten rendeltetésenként 600 m2 telekhanyadot kell biztositani azzal, hogy egy
épitési telken legfeljebb 2 rendeltetési egység létesithetd, amelybél 1 rendeltetetés lako rendeltetés
legyen. A szennyvizelvezet6-haldzat kiépitésig azonban egy telken csak egy lakdst tartalmazé épiilet
helyezhet6 el.

(4) Az Lf épitési oOvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.

(5) A falusias lakoterileten a mez6gazdasagi tevékenységhez tartozd, illetve gazdasagi rendeltetésu
foldszintes épliletek esetében a megengedett legnagyobb parkdnymagassag 1,5 méterrel tulléphetd,
amennyiben az épitési hely kozterilet felé es6 részén mar éplilt 6nallo fGépitmény.

26. Telepiiléskozponti vegyes teriilet
35.§
(1) A teleptiléskdzponti vegyes terilet (Vt) - a teleplilésszerkezet kodzponti vagy alkdzponti

funkciéjanak ellatasa érdekében - a telepilés miikddését biztositd, a laké rendeltetést nem zavaro,
jellemzGen vegyes rendeltetésti épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A telepuléskozpont vegyes teriileten az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet
hatdrozza meg.

(3) A telepuléskdzpont vegyes teriileteket a Szabalyozasi terv Vit jell épitési dvezetekbe sorolja.
(4) AVt épitési dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.

(5) Az épitési ovezetekben elhelyezhetd lakdsok szamat ugy kell meghatdrozni, hogy 400 m2
telekteriiletenként egy lakds épithetd, azzal, hogy egy épitési telken legfeljebb 6 lakas Iétesithetd.

(6) Az 500 m2-nél kisebb teriilet(i telkeken egy, az 1000 m?-nél kisebb teriletd telkeken legfeljebb
kett6 darab épilet helyezhet6 el.

(7) A Vt, Vt-2 épitési ovezetekben az éplleteket az épitési helyen bellil szabadonalléan és
oldalhatdron alléan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek mérete azt lehetévé teszi, és a
szomszédos telek dvezet szerint elGirt beépitését nem korlatozza, illetve a kialakult allapot az egyéb
el6irasok betartdsa mellett ezt lehet6vé teszi.



(8) A kialakult méretl telek az 6vezeti szabalyok betartasaval, Uj épllettel Ugy épithetd be, ha a
terliletén a személygépjarmd parkoldk az elGiras szerinti mértékben elhelyezhetdk, és a szomszédos
telken épithetd terv szerinti éplilet épitését sem akadalyozza.
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27. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek elGirasai

36. 8

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) a kdrnyezetre jelentds kedvezétlen hatast
nem gyakorlé, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltatd célu és raktarépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terileten az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetéseket a 3.
melléklet hatdrozza meg.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileteket a Szabalyozasi terv Gksz jelli épitési dvezetbe
sorolja.

(4) A Gksz épitési 6vezet telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.

(5) Az épitési ovezetekben az el6kert mérete, amennyiben a szabalyozasi terv nem szabalyozza, 10
méter.

(6) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terileten a gazdasagi tevékenységi célu épileten belll
elhelyezett laké rendeltetés (szolgalati lakas) nem haladhatja meg a gazdasagi rendeltetési épiletrész
alapteriletének 20%-at.

(7) Az Ovezetben a szabalyozasi terven jelolt helyen, a telek kotelezé zoldteriileteként, 3 szintes
novényallomany létesitendd, a teljes telekméret minden 200 m2-e utan 1 db, el6nevelt lombos fa
Ultetendd.

(8) Ahol a gazdasagi teriilet telke lakoterilettel kdzvetlenil hatdros, a lakéteriilet telek hataratdl
mért 15 m-en beliil Gzemi épilet, tehergépjarmivek taroldja, parkoldja nem helyezhet6 el, a
teherszallitast bonyolitd kapubehajté nem alakithato ki.

(9) Az épitési helybdl kinyuld, vagy a telek kotelez6 zoldfeliiletébe nyuld meglévé épiilet:
a) feldjithato,
b) lapostetds épllet - szintteriiletének novelése nélkil - magastetds épiletté alakithato,
c) lapostetds éplilet magastetds épuletté alakithatd,
d) atet6tér beépithetd, térdfal épitése megengedett,

e) a meglevs épllet bévithetd az épitési helyen belil, ha funkcidja tarold, raktar, iroda, lakas,
vagy olyan tevékenység helye lehet, mely a szomszédos Ovezetre zavard hatast nem jelent.

(10) A telek kotelezé zoldfellleti megszakitasaval G épllet, ingatlan megkozelitését szolgald Ut
épithetd, amennyiben a tervezett tevékenység a szomszédos Gvezetre zavard hatast nem jelent.



28. Ipari gazdasagi teriiletek elGirdsai

37.8

(1) Azipari gazdasagi terilet (Gip) a kdrnyezetre jelentds kedvezétlen hatast gyakorlo, kiilonlegesen
veszélyes, b(iz6s vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az ipari gazdasagi teriileten az elhelyezhet és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza
meg.

(3) Azipari gazdasagi terlleteket a Szabdlyozasi terv Gip jell épitési 6vezetbe sorolja.
(4) A Gip épitési ovezet telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.
(5) Az épitési ovezetekben az el6kert mérete 10 méter.

(6) Ipari gazdasagi terileten elGirt legnagyobb parkanymagassagtdl egyedi esetekben - ha azt a
technoldgia megkoveteli - a beépitett teriilet 10%-aban el lehet térni, legfeljebb 25 méteres
magassagig.

(7) Ipari gazdasagi terlleten a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil elhelyezett laké
rendeltetés (szolgdlati lakds) nem haladhatja meg a gazdasagi rendeltetésti épiletrész alapteriletének
20%-at.

(8) Az Ovezetben a szabdlyozasi terven jeldlt helyen, a telek kotelezé zoldterileteként, 3 szintes
novényallomany létesitendd, a teljes telekméret minden 200 m2-e utan 1 db, el6nevelt lombos fa
Gltetendd.

(9) Ahol a gazdasagi teriilet telke lakoterilettel kdzvetlenil hatdros, a lakéteriilet telek hataratdl
mért 15 m-en bellil Gzemi épilet, tehergépjarmiivek taroldja, parkoldja nem helyezhet6 el, a
teherszallitast bonyolitd kapubehajté nem alakithato ki.

(10) Az épitési helybél kinyuld, vagy a telek kotelez6 zoldfeliiletébe nyuld meglévé épiilet:
a) feldjithato,
b) lapostetds épllet - szintteriiletének novelése nélkil - magastetds épiletté alakithato,
c) lapostetds éplilet magastetds épuletté alakithatd,
d) atet6tér beépithetd, térdfal épitése megengedett,

e) a meglevs épllet bévithetd az épitési helyen belil, ha funkcidja tarold, raktar, iroda, lakas,
vagy olyan tevékenység helye lehet, mely a szomszédos Ovezetre zavard hatast nem jelent.

(11) A telek kotelez6 zoldfellleti megszakitasaval G épilet, ingatlan megkozelitését szolgald ut
épithetd, amennyiben a tervezett tevékenység a szomszédos dvezetre zavard hatast nem jelent.
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29. Udiilhazas udiilSterilet elGirasai

38. 8

(1) Az (idtil8hdzas Gdil6teriileten (Ui) olyan - dltaldban - ketténél tébb (idiil6egységet magdba foglald
(dul6 rendeltetési épllet, tdulGtabor és kemping helyezhet6 el, amely tulnyomadan valtozé Gdil6i kor



tobb napos tartézkoddsdra szolgdl, és elhelyezése, mérete, kialakitdsa, felszereltsége és
infrastrukturdlis elladtottsaga alapjan az tdilési célu tartézkodasra alkalmas.

(2) Az Gdil6hazas tidilSterileten az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza
meg.

(3) Az tidlil6hazas udulGterileten az Gdil&éplleten beliil kizardlag egy szolgdlati lakds alakithatd ki.
(4) Az iidiil6hazas Gidil6teriileteket a Szabdlyozési terv Uii-1 jel(i épitési dvezetekbe sorolja.

(5) Az Uii-1 épitési dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatdrozza meg.
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30. Kiilonleges beépitésre szant — Pincés teriilet elGirasai

39. 8§

(1) A kilénleges beépitésre szant — Pincés teriileten (K-Pi) mezdgazdasagi éplletek, tovabba a
lakossagot szolgdld, kornyezetre jelent6s hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgdltatd épiletek
helyezheték el.

(2) Az 6vezetben a meglévé lakdépliletek felujithatok, Uj lakdépliletek épitése nem megengedett.

(3) Kulonleges beépitésre szant — Pincés terileten (K-Pi) az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket
a 3. melléklet hatarozza meg.

(4) AKulonleges beépitésre szant — Pincés teriileteket a Szabdalyozasi terv K-Pi jell épitési ovezetekbe
sorolja.

(5) AK-Piépitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.

(6) Az épitési ovezetekben az el6kert mérete, amennyiben a szabdlyozasi terv nem szabalyozza, 5
méter.

31. Kiilonleges beépitésre szant — Palackoz¢ teriilet elGirasai

40. §

(1) A kllonleges beépitésre szant — Palackozé terilet (K-Pa) kiilonleges helyi sajatossagot hordozé
teriilet, ahol a borfeldolgozashoz és palackozashoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Kulonleges beépitésre szant — Palackozd teriilet (K-Pa) az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetéseket
a 3. melléklet hatarozza meg.

(3) Kulonleges beépitésre szant — Palackozo teriiletet a Szabdalyozasi terv K-Pa jel(i épitési ovezetekbe
sorolja.

(4) AK-Pa épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabdlyait a 2. melléklet hatarozza meg.



32. Kiilonleges beépitésre szant — Sportolasi céld teriilet elGirasai

41. §

(1) A kulonleges beépitésre szant — Sportolasi célu teriileten (K-Sp) az els6dlegesen sport célu, és a
szabadidd eltoltést szolgdld épitmények, id6szakosan, vagy egyid6ben nagy forgalmat vonzd
kdzhaszndlatu rendeltetésl épitmények elhelyezésére alkalmas.

(2) AKkilonleges beépitésre szant — Sportolasi célu terilet az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket
a 3. melléklet hatarozza meg.

(3) AKilonleges beépitésre szant — Sportoldsi céll terilet, a sport és szabadidé eltoltés rendeltetések
céljara szolgdld épitmények miikodéséhez sziikséges kiszolgald, kiegészité rendeltetések céljara
szolgdld épitmények is elhelyezhet6k.

(4) A kulonleges beépitésre szant — Sportoldsi célu teriilet a Szabalyozasi terv K-Sp jell épitési
Ovezetekbe sorolja.

(5) AK-Sp épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.

(6) A technoldgiai épitmények magassagat a technoldgiai igények és méretezések hatarozzak meg,
ezekre az parkdnymagassagi felsé hatarérték 15,0 m.

33. Kiilonleges beépitésre szant — mez6gazdasagi lizemi teriiletek elGirasai

42. §

(1) A kulonleges beépitésre szant — mezdgazdasagi Uzemi terilete (K-Mu) épitési ovezetben
elsGsorban a novénytermesztéshez, feldolgozdshoz, raktarozashoz, valamint a termények és termékek
arusitasahoz kapcsolddé rendeltetések helyezhetSk el. Az épitési vezetben a gylimdlcsgazdalkodassal
Osszefliggd oktatasi, kulturdlis rendeltetés is |étesithetd.

(2) Kulénleges beépitésre szant — mez6gazdasagi lizemi teriileten (K-Mi) az elhelyezhet§ és a tiltott
rendeltetéseket a 3. melléklet hatdrozza meg.

(3) Kuldénleges beépitésre szant — mez6gazdasagi Gizemi terileten (K-M) egy telken csak a gazdasagi
tevékenységi célu épileten beliil, és kizdrdlag egy szolgalati lakas alakithatd ki.

(4) A kuloénleges beépitésre szant — mez6gazdasagi lGzemi terllete a Szabdlyozasi terv K-Mu jel(
épitési dvezetekbe sorolja.

(5) A K-Mi épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.
(6) Az épitési ovezetekben az el6kert mérete 10 méter.

(7) A kilonleges beépitésre szant — mezbgazdasagi Uzemi terileten elSirt legnagyobb
parkanymagassagtol egyedi esetekben - ha azt a technolégia megkdveteli - a beépitett terllet 10%-
aban el lehet térni, legfeljebb 25 méteres magassagig.

(8) Azokban a vegyes hasznalatu mezGgazdasagi majorokban, ahol jelenleg az allattartds és az egyéb
gazdasagi tevékenység egylitt van jelen az allattartas a kialakult helyzetnek megfelel6en fenntarthatd.
Uj allattarté épliletet, kijeldlt lakdteriilettsl 300 m-en beliil elhelyezni nem lehet.



(9) Mezbgazdasagi lUzemi épitményt, a sajat telkén, a szomszédos telkek fel6li oldalakon a
szabalyozasi terven jel6lt szélességben telepitett fasor lltetésével — telken beliili kotelezd zoldfelilet,
védé6fasitds — lehet engedélyezni. Az 6vezetben a teljes telekméret minden 200 m2-e utan 1 db,
elénevelt lombos fa lltetendé.

(10) Az épitési helybél kinyuld, vagy a telek kotelez6 zoldfellletébe nyuld meglévé épiilet:
a) feldjithats,
b) lapostetds épiilet - szintteriiletének novelése nélkil - magastetés épuletté alakithato,
c) lapostetGs éplilet magastetds épliletté alakithato,
d) atet6tér beépithetd, térdfal épitése megengedett,
e) ameglevé épilet bévithet6 az épitési helyen belil, ha funkcidja tarolo, raktdr, iroda, la-kas,

vagy olyan tevékenység helye lehet, mely a szomszédos 6vezetre zavard hatdst nem jelent.

(11) A telek kotelez6 zoldfellleti megszakitasaval Uj épllet, ingatlan megkozelitését szolgald ut
épithetd, amennyiben a tervezett tevékenység a szomszédos dvezetre zavard hatast nem jelent.

34. Beépitésre nem szant teriiletek

43. §

(1) Arendelet hatdlya ala tartozo teriileten a beépitésre nem szant teriilet 6vezetei a kdvetkezdk:
a) Kozlekedési terulet
aa) Koézuti kdzlekedési teriilet — Orszagos mellékut (KOu-Om)
ab) Kézuti kdzlekedési teriilet — Helyi gy(jtéut (KOu-Hgy)
ac) Kézuti kdzlekedési teriilet — kiszolgald ut (KOu-K)
ad) Kézuti kdzlekedési teriilet — mez&gazdasagi feltarout (KOu-Mg)
ae) Kozuti kdzlekedési teriilet — gyalogut (KOu-Gy)

b) KozmUelhelyezési terilet (K6zm)

c) Zoldterilet
ca) kozpark (Zkp)
cb) kozkert (Zkk)
d) Erdéterulet
da) Védelmi célu erdéterilet (Ev)
db) Egyéb erdéteriilet (Ee)
e) MezGgazdasagi terilet
ea) Kertes mezGgazdasagi terilet (Mk)
eb) Altaldnos mezégazdasagi teriilet (M4)
ec) Tajgazdalkodasi mez6gazdasagi terilet (Mt)
f) Vizgazdalkodasi tertlet (Vg)

g) Természetkozeli terilet (Tk)



h) Kiilénleges beépitésre nem szant terilet
ha) Temet6 terilet (Kb-T)
hb) Banya terilet (Kb-B)
hc) Turisztikai tertlet (Kb-Tu)

35. Kozlekedési teriiletek elGirasai

44.§

(1) A kozlekedési teriilet az orszagos és a helyi kdzut, a kerékparat, a gépjarm(i-varakozohely
(parkold) — a kozteriiletnek nem minGsilé telken megvaldsuld kivételével -, a jarda és gyalogut
(sétany), koztér, kotottpalyds kozlekedési terilet, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti- és vasuti kozlekedés, tovabba a kozm( és a hirkozlés
épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza meg.

(3) A KOu-Om, KOu-Hgy, KOu-K, KOu-Mg és KOu-Gy kozuti kdzlekedési teriileten a kdzlekedést
kiszolgdld épiilet, valamint vendéglaté 6nallé rendeltetési egység terasza, épliletnek minGsilé zart
(téliesitett) fogyaszto-, és arusitotere és zoldfellleti elemek helyezhetéek el.
(4) A kozuti kézlekedési terlileteket a Szabalyozasi terv

a) Koézuti kozlekedési teriilet — Orszagos mellékut (KOu-Om)

c) Kézuti kdzlekedési teriilet — Helyi gy(jtéutak (KOu-Hgy)

d) Kézuti kdzlekedési teriilet — kiszolgald ut (KOu-K)

e) Kézuti kozlekedési teriilet — mezégazdasagi feltarout (KOu-Mg)

f) Kézuti kdzlekedési teriilet — gyalogut (KOu-Gy)

Ovezetekbe sorolja.

(5) A KOu 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.
(6) A kozutak, kozteriiletek kozlekedési teriiletek szélességét a Szabalyozasi Terv jeldli.

(7) Beépitésre nem szant teriletek 6vezetein épiilet a mezégazdasagi feltarout telekhataratol mért
10 méteren belil nem létesithetd.

e

36. Kézmiielhelyezési teriilet elGirasai
45. §
(1) A kozmdelhelyezési terilet (Kozm) a kozmdellatas épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) AkodzmuUelhelyezési teriileten az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza
meg.

(3) Akozmdelhelyezésiteriileteket a Szabdlyozasi terv Kézm jel(i 6vezetbe sorolja.

(4) A Kozm ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.
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37. Zoldteriiletek elGirasai

46. §

(1) A zoldterulet kozpark (Zkp) és kozkert (Zkk) allanddan névényzettel fedett kozteriilet, amely a
telepulés klimatikus viszonyainak megé6rzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést
és testedzést szolgalja.
(2) A zoldterileteket a Szabalyozasi terv

a) Zoldterilet — kozpark (Zkp)

b) Zoldterilet — kozkert (Zkk)

Ovezetekbe sorolja.

(3) A zoldterileten az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza meg.
(4) A zoldterilet kozpark és kozkert terlleteket a Szabalyozasi terv Zkp és Zkk jelli 6vezetbe sorolja.

(5) A zoldteriilet kozpark és kozkert telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatdrozza
meg.

(6) A zoldterilet kozparknak és kdzkertnek kozatrél, koztérrél kdzvetlenil megkozelithetének kell
lennie.

(7) A zoldterileten elhelyezhet6 a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér stb.) és a terilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.
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38. Erdéteriiletek elGirasai

47.§

(1) Az erdé6teriilet az erd6gazdalkodds hosszu tava céljat, a teleplilés oOkoldgiai rendszerének
megGrzését, javitasat és védelmét szolgald teriletek 6sszessége.

(2) Az erddéterileteket a Szabalyozasi terv
a) védelmi célu erdéterilet (Ev),
b) egyéb erdéteriilet (Ee)
Ovezetekbe sorolja.

(3) Azerddéteriileten az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatdrozza meg.
(4) Az erddéteriletek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.

(5) Az erdéteriilethez tartozé, de még nem beerdGsiilt teriileteken a mezdgazdasagi hasznalat az
erddsitésig korlatozas nélkil folytathatd, a mezégazdasagi termeléshez kapcsolddo épiiletek azonban
nem létesithetd6k.

(6) Védelmi célu erdéteriilet 6vezeteiben éplletet elhelyezni nem lehet.

(7) Egyéb rendeltetésli erdGterilet Gvezeteiben az 5 ha-t meghaladd teriiletnagysagu telken
legfeljebb a 2. mellékletben meghatdrozott megengedett legnagyobb beépitési mértékkel, de az erd6
rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetbk el, legfeljebb 300 m2 nettd alapterilettel.



(8) Az épliletek, épitmények legmagasabb pontja 6 m.
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39. Mezégazdasagi teriiletek elGirasai

48. §

(1) A mez6gazdasagi teriletek a termd6féld mennyiségi és mindségi védelmét, a mez6gazdasagi
termelés, a névénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas
és terménytarolas igényeit egységesen szolgdlo teriletek.

(2) A mez6gazdasagi teriileten a novénytermesztés, az dllattartds, az dallattenyésztés és a
halgazdalkodas, tovdbba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozdsara, tdrolasara és arusitasara
szolgdléd éplletek, a mez6gazdasaggal Osszefligg6 lakd- vagy szallasjellegl és hitéleti éplletek
helyezheték el.

(3) A mezGgazdasagi terlleteken az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza
meg.

(4) A mezGgazdasagi terlileteket a Szabalyozasi terv

a) kertes mez6gazdasagi terilet (Mk)
b) altaldanos mezégazdasagi teriilet (M3)

c) Tajgazdalkodasi mez6gazdasagi terilet (Mt)
Ovezetekbe sorolja.

(5) Az Mk, Ma és Mt 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.

(6) A mezGgazdasagi terilet 6vezet teriiletén
a) Uj épitményt elhelyezni, a meglévé épitményt atalakitani, béviteni kizardlag a természeti
értékek kdrositasa nélkil lehet.

d) kilatotornyot elhelyezni kizardlag turisztika vagy tudomanyos kutatds céljabdl lehet, azzal,
hogy az eredeti terepszintt6l szamitott legmagasabb pontja 10 méter lehet.

e) a tavkozlési és energetikai magasépitmények, potencidlisan koérnyezetszennyezd
|étesitmények — kiilonésen hulladékleraké, dogkat, szennyviziszap-tarold és kezel,
higtragyatarol6 — elhelyezése nem megengedett.

49. §

(1) Mezbgazdasagi terlleten

a) Mk 6vezetek teriiletén a 720 m2-t el nem éré teriileten épiiletet elhelyezni nem szabad,
b) gazdasagi éplletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet:

ba) Mk Ovezetek teriiletén a 720-1500 m2 nagysagu teriileten — a gyep és a szantd
m{velési dgban nyilvantartottak kivételével -egy gazdasagi éplilet és terepszint alatti
épitmény helyezhet6 el,



bb) M3 ovezetek teriiletén a 1500 m2-nél nagyobb teriileten tobb gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény helyezhet6 el,

bc) Mt Ovezet teriiletén az 5000 m2-nél nagyobb terileten egy gazdasagi épllet
helyezhet6 el. Szanto és gyep (legel6, kaszald) mivelési agu telken csak a legeltetéses
allattartdssal, természetvédelmi célu bemutatdssal, ismeretterjesztéssel és a
tdjgazdalkodasi tevékenységgel 6sszefliggd épitmények, gyimodlcs mlvelési agu telken
csak a gylimolcstermesztéssel, -feldolgozassal és -tarolassal 6sszefliggd épitmények és
rendeltetés helyezhet6 el.

c) lakdépiiletet elhelyezni az aldbbiak szerint lehet:
ca) Mk o6vezetek teriletén lakéépiilet nem helyezhet6 el

cb) Ma ovezet teriiletén sz616, gylimolcsos és kert mivelési ag esetén 5000 m2, egyéb
mivelési 4g esetén 10000 m2 telekteriilet felett helyezhet6 el, legfeljebb bruttd 300
m?2 alapteriilettel

cc) Mt ovezetek teriiletén lakoépilet nem helyezheté el.

(2) Mezbgazdasagi terlleten erdé létesithetd.

(3) Az Mt 6vezetek teriletén Uj birtokkézpont nem létesithetd.
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40. Vizgazdalkodasi teriilet elGirasai

50. &

(1) A vizgazdalkodasi terilet (Vg) a vizek hasznositasat, megé6rzését, ©koldgiai rendszerének
védelmét, tovabbad a lakossagi rekreaciot egymadssal 6sszehangoltan szolgdld terilet.

(2) A vizgazdalkodasi terlleteket a Szabdlyozasi terv (Vg) 6vezetbe sorolja.
(3) Avizgazdasagiterileten az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza meg.
(4) A Vg ovezet telekalakitasi és beépitési szabdlyait a 2. melléklet hatarozza meg.

(5) A Vg ovezet teriletén
a) éplletet elhelyezni csak jogszabdlyban foglaltak szerint, a vizligyi igazgatasi szerv
hozzajaruldsaval lehet,

b) tertletét kdzhasznalat elél elzarni, lekeriteni nem lehet,

c) teriletén a kozm(- és kozlekedési létesitmények altal el nem foglalt vizparti teriileteket
zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani.

(6) Beépitésre szant terileten belll a Vg vizgazdalkodasi terlletek védé- (kezel6) tavolsaga, a
mentett oldalon a toltés 1abatdl szamitott 3 méter.

(7) Vizgazddalkodasi terilet (Vg) ovezeti elGirasai:
a) A Vg Ovezetében a felszini vizek vizmedreinek arvizvédelmi téltések, vizmedrek, patakok,
azok parti savja, allévizek telkei tartoznak. Epitményt elhelyezni nem lehet, kivéve a
szabdlyozassal, ar- és belvizvédelemmel és vizkarelharitassal, valamint a vizi kézlekedéssel



kapcsolatos — az illetékes szakhatdsag altal engedélyezett - Iétesitményeket. A vizfellletek
mentén semmiféle —a meder fenntartast akadalyozo — [étesitmény nem helyezhetd el.

b) Epuletek, horgasztanyak az dvezetben nem épitheték.

c) A vizmedrek parti sdvjaban kizarélag gyepm(ivelés vagy — a szakhatdsag altal engedélyezett
mértéki - fasitds lehetséges, mez6gazdasdgi mlivelés a vizmedrek 6vezetében nem folytathaté.

d) Epitmények csak a viziigyi hatésag hozzajarulasaval helyezhetdk el.

41. Természetkozeli teriilet elGirasai

51.§
(1) ATk jell természetkozeli teriiletekbe tartoznak a természetkozeli dllapotd nddasok, mocsarak.

(2) Az 6vezetbe tartozd teriileten nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezheté el olyan
|étesitmény, amely természetkozeli allapotot rontja. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni
kizadrdlag a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

(3) Az Ovezetben kizarélag a természetkozeli allapot fennmaraddsat szolgald épitmények
helyezhet6k el.

(4) Atermészetkozeli teriileteken az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatarozza
meg.

(5) Aztermészetkozeli teriiletek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.

42, Kiilénleges beépitésre nem szant — Banya teriilet elGirasai
52.§
(1) A kilonleges beépitésre nem szant — Banya teriilet, nyersanyag kitermelésre, (banya), nyersanyag

feldolgozas céljara szolgdld terilet (Kb-B), a miikodési engedélyben foglalt rendeltetéshez sziikséges,
valamint a véghaszndlattal kapcsolatos tevékenység épitményei helyezhetdk el.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant — Banya terileten (Kb-B) az elhelyezhet6 és a tiltott
rendeltetéseket a 3. melléklet hatdrozza meg.

(3) Kulonleges beépitésre nem szdnt — Banya teriletet a Szabalyozasi terv Kb-B jelli ovezetekbe
sorolja.

(5) A Kb-B ovezet telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatdrozza meg.
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43, Kiilonleges nem beépitésre szant — Temetd teriilet elGirdsai

53. 8

(1) A kllonleges beépitésre nem szant — Temetd teriiletbe (Kb-T) a koztemetSk és valldsfelekezeti
temetd6k tartoznak.



(2) AKkulonleges beépitésre nem szant —Temetd teriileten az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetéseket
a 3. melléklet hatarozza meg.

(3) A kulonleges beépitésre nem szdnt — Temet6 teriilet teriiletén portaépiilet, temetGiroda,
ravatalozd, hamvaszté m és illemhely is elhelyezheté.

(4) A kulonleges beépitésre nem szdnt — Temet6 terlleteket a Szabalyozasi terv Kb-T jell dvezetbe
sorolja.

(5) AK-T 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.
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44, Kilonleges nem beépitésre szant — Turisztikai teriilet elGirasai

54. 8§

(1) A kulonleges beépitésre nem szdnt — Turisztikai terilet (Kb-Tu), olyan, els6sorban az orszagos
Okoldgiai haldzat altal érintett teriilet, ahol elsGdlegesen turisztikai szolgaltatd, vendéglatd, szallas
épitmények, és a miikodéséhez sziikséges kiszolgald, kiegészité rendeltetések céljdra szolgdlod
épitmények helyezheték el.

(2) A kilénleges beépitésre nem szant — Turisztikai teriileten az elhelyezheté és a tiltott
rendeltetéseket a 3. melléklet hatdrozza meg.

o

(3) A kulonleges beépitésre nem szant — Turisztikai teriileten a Szabalyozasi terv Kb-Tu jel(i épitési
Ovezetekbe sorolja.

(4) A Kb-Tu épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet hatarozza meg.

VIII. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

e

45. Epitési 6vezetekre és dvezetekre vonatkozé altalanos elGirasok

55. 8§

(1) Hatdlyat veszti a helyi épitési szabdlyzatrdl sz6l6 12/2004. (VII.01.) sz. 6nkormanyzati rendelet.

(2) Ezarendelet a kihirdetését kévet6 napon Iép hatalyba.



1. melléklet

T-4 jel(i Szabdlyozasi terv és jelmagyarazata



2. melléklet

Az épitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazat

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

A B C D E F G H I K L M N 0] P Q R S T U v W X Y Z
a telek az épiilet megengedett a telek
) ) ) megengedett )
kialakithato legkisebb / legnagyobb beépithetd legkisebb - legkisebb / legnagyobb leg- kozmiellatasi
legnagyobb legkisebb Al
magasabb mértéke és
ovezeti teriilete szélessége mélysége | terillete | szélessége | mélysége beépitettsége . . . . epulet,- homlok%at- parkan?/- pontja médja
jel/ szintteriileti zoldfeliileti magassaga magassaga magassaga
5 beépitési . terepszint terepszint mutatoja aranya .
kod ; * p P .
médja min. (és/vagy max.*) felett alatt min. és/vagy max.
m? m i m m m
m m? m % % m?/ m? Em m kozmiivesitettség
min. max. min. max. min. | max. | min. | max. | min. | max.
Tt min | Tt max | Tsz min | Tsz max Tm Tt b Tsz b Tm.b B ta | B ta* | B tf | B tf* | SZtm | SZtm* | Z min | Z min* Em Hm Pm Elp Km

1. Lf Oo* 900 - 14 - - - - - 35 - - - - - 45 - - - - - - 5 - részleges**
2. Lke O* 600 - 14 - - - - - 30 - - - - - 40 - - - - - - 5 - teljes
3. Vit O* 550 - 14 - - - - - 50 - - - - - 30 - - - - - - 5 - teljes
4. Gksz SZ 1500 - - - - - - - 50 - - - - - 30 - - - - - - 9 - részleges **
5. Gip Sz 1500 - - - - - - - 30 - - - - - 40 - - - - - - 9 - részleges **
6. K-Pi Sz 4000 - - - - - - - 30 - 50 - - - 40 - - - - - - 5 - teljes
7. K-Pa SZ 10000 - - - - - - - 10 - - - - - 60 - - - - - - 6* - részleges **
8. K-Sp Sz 5000 - - - - - - - 20 - - - - - 50 - - - - - - 6 - részleges **
9. K-Mii Sz 5000 - - - - - - - 40 - - - - - 40 - - - - - - 9 - részleges **
10. | KOu- SZ - - - - - - - - 5 - - - - - - - - - - - - 4,5 - kozmiivesitetlen

Om
11. | KOu- Sz - - - - - - - - 5 - - - - - - - - - - - - 4,5 - kozmiivesitetlen

Hgy
12. | KOu-K | SZ - - - - - - - - 5 - - - - - - - - - - - - 4.5 - kézmiivesitetlen
13. | KOu- - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - kozmiivesitetlen

Mg
14. | KOu- - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - kozmiivesitetlen

Gy
15. | Kézm SZ - - - - - - - - 5 - - - - - - - - - - - - 4.5 - kozmiivesitetlen
16. | Zkp SZ - - - - - - - - 3 - - - - - 70 - - - - - - 6 - kozmiivesitetlen
17. | Zkk SZ - - - - - - - - 3 - - - - - 60 - - - - - - 6 - kdzmiivesitetlen
18. | Ev - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - kozmiivesitetlen
19. | Ee Sz - - - - - - - - 0,5 - - - - - - - - - - - - 4,5 - kozmiivesitetlen
20. | Mk SZ 3000 - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - - - 4.5 - kézmiivesitetlen
21. | Ma SZ 5000 - - - - - - - 5 - - - - - - - - - - - - 6 - kozmiivesitetlen




22.

Mt

SZ

10000

4,5

kozmivesitetlen

23.

Vg

SZ

4,5

kézmiivesitetlen

24.

Tk

kézmiivesitetlen

25.

Kb-B

SZ

5000

4,5

kozmiivesitetlen

26.

Kb-T

SZ

5000

4,5

kézmiivesitetlen

27.

Kb-Tu

SZ

10000

teljes

* Az dvezetben, ha a telek szélessége az épitési hely vonalaban 20 m-nél szélesebb, az eldirasok szerinti oldalhataron allo épitési mod helyett szabadon allo épiilet is épithetd az egyéb dvezeti eldirasok betartasaval.

** A kozlizemi csatornahaldzat kiépitését kovetden a kozmiiellatas eldirt mértéke: teljes kozmiivesitettség.




3. melléklet

Az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetések

1.1 Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység

A B C D E F G H I J K L M N (0] P Q R S T X Y \%
Gazdasagi .
foritet - Killon- li:é(:sl Koziti Kiilon | 0100~
Kert- . Telepiilés- | Zrels-A Gazfi asagt leges Kiilon- Kiilon- beépitésre kOZI,elFe- Kozmii- Zo}d- R . . Kertes Altalanos Ta_]gaz]d'al . . R Kitlon- leges lreg,e,s
L Falusias o . edelmi tertilet — o . dési tertilet Védelmi Egyéb M « -kodasi Vizgazdal | Természet leges s beépitésre
varosias lako- kozponti szolgal- L beépitésre leges leges szant - teriilet — elhelye- K& K/ 410 erdé- 46- mezd- mez6- . Koddsi Kozeli beépité beépitésre nt
lako- axo vegyes 5 pan szant - beépitésre | beépitésre | mezdgazd cruiet z¢ési Ozpar cetu erdo crao azdasagi azdasagi mezo= odast ozel CEPIESTC | jem szant | MO S74N
gy tat . P P g . g gl | g g . f B
- teriilet °: 0 gazdasagi . A A ol Kozuti - Kozkert tertilet tertilet - . gazdasagi tertilet teriilet szant ,,
teriilet teriilet azdasiei " Pincés szant — szant — asagi .. . teriilet teriilet teriilet - . — Temetd R
A 3 gazdasagi teriilet .. . . kozlekedé teriilet Banya . turisztikai
Altaldnos hasznalat teriilet tertilet tizemi i teriilet teriilet teriilet
szerinti besorolas teriilet s1 terule eriilet —
megnevezése (Ovezet/
1. épitési dvezet jele)
/
Rendeltetési egység
KOu-
Om
KOu-
. . ) Hgy . Zkp .
Lke Lf Vit Gksz Gip K-Pi K-Pa K-Sp K-Mii -- Koézm Ev Ee Mk Mia Mt Vg Tk Kb-B Kb-T K-Tu
KOu-K Zkk
KOu-
Mg
KOu-Gy
2. lakas X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
telkenként
elhelyezhet6
6nallo lakas
3. rendeltetési 4 2 4 ) ) . ) . ) . ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
egységek
legnagyobb szdma
4. iroda X X X X X T X T T T T T T T T T T T T X X X
telkenként
elhelyezhetd
5. | Onallé iroda 1 1 4 1 1 . 1 . y . - y - - y - - - - 1 1 1
rendeltetési
egységek
legnagyobb szama
6. udiilo T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
telkenként
elhelyezhetd
7 6nallé udiilé ) ) } ) 3 ) 3 ) 3 ) 3 ) 3 3 ) 3 ) ) ) ) ) )
’ rendeltetési
egységek
legnagyobb szdma
8. szolgalati lakas X X X X X T T F T T T T T T T T T T T T T T
9. tulajdonosi lakas X X X X T T T T X T T T T T T X T T T T T T
10. | egészségiigyi X X X T X T T T T T T T T T T T T T T T T T
11. | szocialis X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
12. | hitéleti X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T X T
13. | igazgatasi T X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
14. | 6voda, bolcsdde X X X T X T T T T T T T T T T T T T T T T T
15. | nevelési X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
16. | oktatasi X X X F X T T T T T T T T T T T T T T T T T
17. | kulturalis X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T X




GGG IR
IR E
GGG IR
GGG IR
IR E
g |alala|a|m|lmla]|=]
I GGG
GGG IR
I GGG
GGG IR
SRRl ax|x]|3
GGG G E I A R G

S
S
S = =
Sl=a
S = =
SRR
S
Sl=a =

g, |KozOsseal T T X T T T T T T T
szoérakoztatd
19. | kereskedelmi X X X X X X X F F F
20. | szolgaltatoi X X X X X T T F F T
21. | vendéglatd T T X T T T T X T T
22. | szallas jellegli X X X T T T T X T T
23. | diakszallas T T T F T T T T T T
24. | munkasszallas T T T F F T T T T T
25. | kemping T T T T T T T T T T
26. | sport X X X T T T X X T T
27, | nem zavaré hatdst T T T X X T X T T T
gazdasagi
2g, | hem zavard hatdst T T T X X T T T T T
ipari
29. | zavard hatasu ipari T T T X T T T T T T
30. | gazdasagi T T T X T T T T
31. | raktar, tarolas T T T X X T T T X T
mez6- és
32. | erddgazdasagi T X T F F X X T X T
tizemi
33, |dllattartasi & T F T T T T T T X T
allattenyésztési
mez6gazdasagi
34, | termék T T T F F X X T X T
feldolgozasi
35. | tizemanyagtoltd T T T X T T T T T T
telepiilés-
36, | 2azdilkodisi, T T X F F T T T X X
telepiilés-
iizemeltetési
kozosségi
37. | kozlekedést T T T F F T T T T X
kiszolgald
egyéb, helyi épitési
33 szabalyzatban ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
" | meghatarozott
fogalom szerint

a) Rendeltetés, 6nallo rendeltetési egység jel6lése az bvezet/épitési Gvezet terlletén: - elhelyezhetd (X),
b) - feltétellel elhelyezhet6 (F)
c) - tiltott (T)

d) - amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthatd, de ujként nem létesitheté (M)



2.1 Melléképitmények

fogalom szerint

A B C D E F G H I J K L M N (0] P Q R S T X Y \%
Guadasii Kilen
eriilet — .
Keres- lreg,ers Kiilon- .
kedelmi Kilon | oopitésre | leses 1 RIO i Kilon- | oo
L szolgal- | Gazdasagi ton- szant ~ cepitesre ges kozleke- . Zold- (o Tajgazdal- Kiilon- leges uion-
Kert- . Telepiilés- A . leges Honvéd- szant— | beépitésre o Kozmii- . R . X Kertes Altalanos L . . R res leges
(. Falusias '« . tato teriilet — s ) . . dési teriilet Védelmi Egyéb ,, . kodasi Vizgazdal | Természet leges beépitésre res
varosias lako- kozponti dashoi L beépitésre elmi, Nagyki- szant - . elhelye- . 1 x5 i mezo- mez6- i . R s . beépitésre
; ako gazdasagi ipari ., 7, B ,, tertilet 2o Kozpark/ | célu erdd erdd L. L. mezo kodasi kozeli beépitésre | nem szant ,
lako- - vegyes - . szant - katonai és | terjedésii | mezdégazd P z€si M - - gazdasagi | gazdasagi - - - . nem szant
. teriilet ~: teriilet gazdasagi S . . ot Kozati . Kozkert teriilet teriilet " " gazdasagi teriilet teriilet szant — - «
. teriilet teriilet " Pincés nemzetbiz | sportolasi asagi .. . teriilet teriilet teriilet . . ..o .| —temetd-
Altalinos hasznalat tertilet teriilet tonségi &l ill Gizemi kozlekedé teriilet Banya turisztikai toriilet
szerinti besorolds ¢l b’ d‘A il si teriilet teriilet
megnevezése (ovezet/ ce rfl , sza ,,a - tertlet
1 épitési dvezet jele) szolglalo dés
. teriilet
/
Melléképitmények
KOu-
Om
KOu-
. . ) Hgy ) Zkp )
Lke Lf Vt Gksz Gip K-Pi K-Pa K-Sp K-Mii A Ko6zm Ev Ee Mk Ma Mt Vg Tk Kb-B Kb-Tu Kb-T
KOu-K ZKk
KOu-
Mg
KOu-Gy
kozmi-
2. becsatlakozas X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
miitargy
3. | kozmiipots X X X X X X X X X X X X T X X X X X X X X X
mutargy
g, | hulladekeyijis X X X X X X X X X X X X T T T T X X T X X X
edénytarold
épiilettol kiilonallo,
5. | épitménynck nem T T X T T X X T T T T T T T T T T T T T T T
mindsiild
kirakatszekrény
6. kerti épitmény X X X X X X X X X T T X T T T T T X T T T X
husflistolo,
7. jégverem, T X T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T
z6ldségverem
8. allatol, allatkifutd T X T T T T T T X T T T T T T X X T T T T T
9. tragyatarolo T T T T T T T T X T T T T T T X X T T T T T
10. | komposztald T X T X T T T T X T T T T T T X X T T T T T
11. | silo T X T T X T T T X T T T T T T T T T T T T T
Omlesztettanyag-,
12. | folyadék-, T X T X X T X T X T T T T T T X T T T T T T
gaztarold
épitménynek
mindsiild
13. | antennatartd T T T F F T X T T F F T T T T T T T T T T T
szerkezet,
zaszlotartd oszlop
egy¢b, helyi épitési
14 szabalyzatban ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
" | meghatarozott




3.1 Egyéb épitmények

A B C D E F G H I J K L M N P Q R S T X Y \%
Kiilon-
leges Kiilon-
Gaz_(_i asagl e beel?ltesre lreg,ers Kilon- Kozuati Kiilon- -
teriilet — - Kiilon- szant — beépitésre leges . N - . e Kiilon-
. Gazdasagi A A ia kozleke- I Zold- len1a Tajgazdal- Kiilon- leges
Kert- . Telepiilés- keres- - leges Honvéd- szant — beépitésre - Kozmii- . . . . Kertes Altalanos L . . . s leges
P Falusias . . . teriilet — s . . . dési teriilet Védelmi Egyéb M A kodasi Vizgazdal | Természet leges beépitésre s
vérosias A kozponti kedelmi L beépitésre elmi, Nagyki- szant - . elhelye- . 1 P M mezd- mez0- . . R s . beépitésre
R lako- . ipari . . e . teriilet — o Kozpark/ | célu erdo- erd6- . L mez6- kodasi kozeli beépitésre | nem szant .
lako- - vegyes szolgal- . szant - katonai és | terjedésii | mezbégazd P z€s1 M - - gazdasagi | gazdasagi - - - . nem szant
o teriilet > A gazdasagi o . - il Kozati - Kozkert teriilet teriilet . . gazdasagi tertilet teriilet szant — - ,,
. teriilet teriilet tatd - Pincés nemzetbiz | sportolsi asagi . . tertilet teriilet tertilet . . ... | —temetd-
Altalanos hasznalat - teriilet - . e N . kozlekedé tertilet Bénya turisztikai .
ano " gazdasagi teriilet tonsagi célu, ill. lizemi A - tertilet
szerinti besorolds . . . - si teriilet tertilet
e teriilet célra szabadi- teriilet
megnevezése (vezet/ o, P
épitési dvezet jele) szolgalo dés
teriilet
/
Egyéb épitmények
KOu-
Om
KOu-
. . ) Hgy ) Zkp )
Lke Lf Vt Gksz Gip K-Pi K-Pa K-Sp K-Mii KOu-K Ko6zm 7Kk Ev Ee Mk Ma Mt Vg Tk Kb-B Kb-Tu Kb-T
KOu-
Mg
KOu-Gy
3,5 t 6nsulynal
nehezebb T T T X X T T T X T X T T T T T T T T X T T
gépjarmiivek
szamara garazs
lakokocsi T T T X X T T T T T T T T T T T T T T T T T
egy¢éb, épiiletnek
nem mindsiild,
lakas vagy egyéb
6nallo rendeltetési
egység kivaltasara T T T X X F X T T T F T T T T T T T T T T T

szolgalo, huzamos
tartozkodasra
alkalmas
létesitmény

egy¢éb, a helyi
épitési
szabalyzatban
meghatarozott
fogalom szerint

a) Rendeltetés, 6nallo rendeltetési egység jel6lése az bvezet/épitési Gvezet terlletén: - elhelyezhetd (X),
b) - feltétellel elhelyezhetd (F)

c) - tiltott (T)
d) - amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthatd, de ujként nem létesitheté (M)




4. melléklet

A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriletek

kijelolés el6tti | kijelolés utani | kijelolés utani atsorolas eldtti | atsorolds utani | atsorolas utani | Potlas utani BIA
kijel6léssel érintett ingatlan(ok) mérete altalanos altalanos BIA érték ingatlanja(i) mérete altalanos altalanos BIA érték érték egyenleg
hasznalata hasznalata egyenlege hasznalata hasznalata egyenlege
(altalanos (altalanos . (altalanos (éltalanos - (BIA szamitott
(hrs2) (ha) hasznalat hasznalat (B’Aéféf(’;’t"” (hrs2) (ha) hasznlat hasznélat (B’/(‘é ftgzg’t"” értékének
réviditése) réviditése) roviditése) roviditése) egyenlege)
...[2024. (... ...) onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
1. 606, 02 0,28 Mk Lf -0,72 3109 1,11 Lke Kb-Tu 0,55 -0,17
2076, 2077, 2078, 2079/1, 2079/2, 2079/3,
2079/4, 2079/5, 2083, 2085, 2086, 2087, 2088,
2089, 2090, 2091, 2092, 2093, 2094, 2095, 2096,
2097, 2098, 2104, 2108, 2109, 2110/1, 403,
2, 735-739 0,43 Mk Lke -0,98 | 404/1, 404/2, 405 2 Lf Mk 5,2 4,22
3. 560, 600, 601, 602 0,07 Mk Lke -0,17 | 1000, 984 3,08 K-Sp Kb-Sp 9,24 9,07
4, 774,775,776, 777,778,779, 780, 781, 782, 783 0,71 Mk Lf -1,85] 012, 02, 3417/1, 3417/2, 692 591 K-Tu Kb-Tu 10,05 8,2
5. 750/47, 7511, 751/3, 751/4, 752, 754, 755 0,34 Mk Lke -0,771007/6, 1012/11, 1012/12, 1012/13, 1012/14 0,15 Lke Zkk 0,51 -0,26
6. 80, 81 0,13 Mk Lf -0,35] 04/2, 04/24, 320/1, 320/2 1,14 Ui Ee 719 6,84
1021, 1025/1, 1027/1, 1027/2, 1028, 1029, 1030,
1. 1031, 1032 1,5 Mk Lf -3,91] 0147/3, 0147/5 0,9 Vit Ma 2,43 -1,48
8. 1001/2, 510, 998/2, 999 0,19 Mk Lf -0,5]0147/3 1,84 Lf Ma 1,47 0,97
9. 386, 387, 398 0,16 Mk Lf -0,41]0147/3 2,7 Lf Ma 2,16 1,75
10. | 1114 0,28 Mk Lke -0,65] 0147/3 0,46 Lf Ma 0,36 -0,29
11. | 252,253, 2531, 254, 255, 256, 257, 258 0,72 Mk Lf -1,86 | 0147/3 0,86 Lf Ma 0,68 -1,18
2255, 2258, 2263, 2266, 2275, 2280, 2291, 2296,
2297, 2300, 2305, 2312, 2313, 2322, 252, 260,
261, 262, 263, 264, 265, 267, 268, 269/1, 269/2,
270,272, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286,
12. | 287,288, 289, 290, 291, 292, 293, 297 3,93 Mk Lf -10,22 | 0147/3 0,41 Lf Ma 0,33 -9,89




2329, 2332, 2333, 2334, 2336, 2337, 2340, 2344,

13. | 2345, 2403, 2407, 2408, 252, 259 0.2 Mk Lf -0,51|0146/1-3 0,95 Lf Mé 0,76 0,25
106, 112, 115, 116, 117, 118, 1191, 11912,
14. | 11973, 197, 2669 169 Mk Lf 4,39 4,39

Az 0j beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege:

18,03




